Textliche Festsetzungen und Hinweise Bebauungsplan Nr. 255-00

Textliche Festsetzungen:
1. Ausschluss bestimmter Nutzungen

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO sind Anlagen nach § 4 Abs.3 Nr.1 bis 5 (Beherbergungsbetriebe,
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung und §§ 16 Abs. 2 und 3 und 19 Abs. 4 BauNVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan lber die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und (iber die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen
festgesetzt.

2.2 Die Festsetzung der zuldssigen Hohen erfolgt in den Hohen . NHN.
3. Begrenzung der Bodenversiegelung / Nebenanlagen

3.1 Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandflachen anderer Gebdude oder ohne eigene Abstandflachen
zul3ssig sind, ausgeschlossen.

Hiervon sind ausgenommen:

- Abstellraume (freistehende Nebengebaude fiir Milltonnen, Gartengerate und Fahrrader)
wenn sie eine Flache von max. 5 m? nicht tGiberschreiten und damit nach § 65 Abs. 1 Nr.1
BauO NRW auch genehmigungsfrei sind.

Als Material ist ausschlieBlich Holz zuldssig, das naturbelassen, transparent lackiert oder
cremefarben lasiert oder lackiert ist.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRerhalb der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze und Garagen Stellplatze und Garagen sowie deren
Zufahrten gemaR § 12 Abs.6 BauNVO unzuldssig.

4, Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB auf Grundlage des § 44 LWG NW i.V.m. § 55 WHG)

4.1 Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflachenwasser und Wasser von neuen
offentlichen Verkehrsflachen) ist auf Grundlage des § 44 Landeswassergesetz NRW in
Verbindung mit § 55 Wasserhaushaltsgesetz im Plangebiet Uiber Rigolenanlagen zu
versickern.

4.2 Auf den Verkehrsflachen darf wegen der Lage in der Wasserschutzzone 1l A kein
sickerfahiges Pflaster verwendet werden. Das auf den Verkehrsflachen anfallende
Regenwasser wird (iber eine Rohr-Rigole nach einer mit der Unteren Wasserbehérde beim
Kreis Mettmann und dem Tiefbauamt der Stadt Hilden abzustimmenden Vorbehandlung
versickert.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
Dacher:
Es sind nur Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung wird auf 35 Grad festgesetzt.

Fiir die Dacheindeckung dirfen keine stark reflektierenden oder glanzenden Materialien
eingesetzt werden. Die Dacher sind mit Ziegeln einzudecken.

In die Dachflachen integrierte oder auf Dachflachen angebrachte Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zuldssig.

Traufen und Firste

Die Traufh6éhen (TH) des Satteldaches eines Gebdudes mussen die gleiche Hohe G.NHN
besitzen.

Die Firsthohen (FH) und Traufhohen (TH) sowie die Gestaltung der Firste, Traufen und
Dachflachen der Einzelhauser sind bei Doppelhdusern (D) oder Reihenhausern (H) einander
anzugleichen.

Entsprechendes gilt fir die Hohe bzw. den Abstand von der Dachflache bei Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (z.B. Photovoltaik- oder Solarthermieelemente).

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich Stab-
gitterzdune mit einer Hohe von 1,20 m Gber der Geldndeoberkante der StraRe zul3ssig.
Einfriedungen von mehr als 1,00 m Hohe sind genehmigungspflichtig.

Schutz vor Larm und Erschiitterungen

Larmpegelbereiche und Schallddmm-Malie

In den im Bebauungsplan mit 1 L0, ©OO und gekennzeichneten Bereichen sind bei
Errichtung und Anderung von Gebauden an den AuRenbauteilen fiir schutzbediirftigen
Aufenthaltsraume entsprechende technische Vorkehrungen/ bauliche MaRnahmen gemaR
der Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen:

Larmpegelbereich Malgeblicher AulRen- Resultierendes bewertetes
larmpegel in db(A) Schallddmm-MaR erf. R* w,res in dB
Aufenthaltsraume Blrordaume
in Wohnungen oder vgl.
I 61 -65 35 30
v 66 —70 40 35
v 71-75 45 40

Schiitzenswerte Rdume wie Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitsraume sind zur Erreichung der
Schalldamm-MaRe mit fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen auszustatten.
Dies ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
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Errichtung einer Larmschutzwand

Parallel zur Bahnstrecke und gemaR der Darstellung im Plan wird die Errichtung einer
Larmschutzwand mit folgenden Anforderungen festgesetzt:

- Hohe: 5 m Gber Geldndeoberkante Gleisbett

- beidseitig hochschallabsorbierend gem. ZTV LsWO06

- bewertetes Schallddmm-MaR R’'w > 30 db.

Erschitterungsschutz

Unter Bezug auf die DIN 4150-2 werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Elastische Lagerung der Hauser mittels Elastomerlager oder Stahlfedern, dabei

- Entkoppelung entweder im Bereich der Fundamente bei geplanten Kellern oder der
lastverteilenden Bodenplatte oder

- Einbringen von Elastomerlagern, z.B. Sylomer vor und neben den Hauserfundamenten
(im Erdreich: Tiefe: > 2,5 m).

Dies ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Griingestaltung / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25a und 25b
BauGB

Erhalt und Schutz vorhandener Bdume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen:

Die in der Zeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

GemaR zeichnerischer Darstellung sind innerhalb der ErschlieungsstralRe in das Wohngebiet
insgesamt 8 Baume als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm aus nachfolgender Liste zu pflanzen:

Acer platanoides in Arten und Sorten

Innerhalb der in der Zeichnung festgesetzten privaten Gartenflachen sind insgesamt 18

Obstbdaume als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 10-
12 cm aus nachfolgender Liste zu pflanzen:

Apfel in Sorten
Birnen in Sorten
Kirschen in Sorten
Pflaumen in Sorten

Innerhalb zeichnerisch dargestellten privaten Gartenflachen sind entlang der
ErschlieBungsstraBe auf den privaten Grundstlicken pro m Heckenlange mindestens 4
Heckenpflanzen, 2 mal verpflanzt, mit einer Héhe von mindestens 150 — 170 cm aus der
nachfolgenden Liste zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeilRdorn
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7.2.4

7.2.5

7.2.6

Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Taxus baccata Gewdhnliche Eibe

Die dargestellte Brachflache M1 soll als Lebensraum fiir die Zauneidechse entwickelt werden.

Nachfolgende Anforderungen sind zu bericksichtigen:

- Um die Erreichbarkeit der Flache fur die Zauneidechse sicher zu stellen, werden auf
Bodenniveau an der Larmschutzwand ausreichend grol8 dimensionierte Durchlasse
eingebaut.

- Auf der gesamten Ausgleichsflache ist der Oberboden in einer Machtigkeit von ca. 10-20cm
abzuschieben.

- Auf der Flache sind neben vegetationsarmen Flachen fugen- oder spaltenreiche
Kleinstrukturen (z.B. Steinschittungen, Totholz) als Tagesverstecke anzulegen. Zudem
werden Sonnplitze und grabbare Substrate (Sandschiittungen) zur Uberwinterung und fiir
die Eiablage geschaffen, die sich mit vegetationsreicheren Stellen (z.B. lockere Krautfluren,
Staudenfluren, Geholzsdume) fiir die Nahrungsversorgung abwechseln.

- Die Steinhaufen sollen eine Breite von 2 - 3 m, eine Ldnge von etwa 5 — 10 m und eine Hohe
von ca. 1 m aufweisen. Empfohlen wird eine Anlage von ca. 3 Haufen an der nordlichen,
Ostlichen Seite und im Zentrum der MaRnahmenflache. Dort sind die am meisten besonnten
Stellen. Etwa 60 % der Steine sollen eine Kérnung von etwa 20 — 40 cm aufweisen.

Diese groberen Steine sollen auRen mit kleineren Steinen mit einer Kérnung von 10 — 20 cm
bedeckt werden. Um die Steinhaufen soll ein Sandkranz von etwa 30 cm Breite und 20 cm
Hohe aufgetragen werden.

- Zusétzlich erfolgt die Anlage von 3 Totholzhaufen aus Baumstubben und/oder Stammab-
schnitten.

- Der Standort muss eine gute Drainage aufweisen, da feuchte Stellen zur Uberwinterung
gemieden werden (kein Wasserstau).

- Zur Verhinderung der Verbuschung und damit einhergehenden Beschattung der
Malnahmenflache ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzufiihren. Dabei soll die
gesamte Flache einmal im Winter gemaht werden. Bei der Sommermahd ist pro Jahr jeweils
alternierend die Halfte der Flache zu mahen.

- Zur Sicherstellung einer ausreichend starken Besonnung wahrend den Aktivitdtszeiten der
Zauneidechse (Frihjahr bis Spatsommer/Frihherbst) dirfen keine Bdume gepflanzt werden.

- Die Herstellung der Flache ist zeitgleich mit der Errichtung der Larmschutzwand durchzu-
fihren.

- Die Flache muss eingezaunt werden.

100 % der Ansichtsflachen der Larmschutzwand sind mit rankenden bzw. kletternden
Pflanzen der nachfolgenden Liste, gemal FLL-Richtlinien zu begriinen:

Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Zusatzlich ist die Krone der Larmschutzwand durch eine Ansaat oder Vegetationsmatte aus
Grasern, Krdautern und Sedum zu begriinen.

Die Dachflachen der Garagen / Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung gem.
FLL-Richtlinie zu versehen. Eine Mindeststarke von 10cm ist einzuhalten.
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Unterhaltung und Wiederanpflanzung

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten
und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art und Qualitat, wie bei der
Erstanpflanzung bzw. wie bei der Festsetzung des Erhalts in diesem Bebauungsplan
gefordert.

Muss ein Baum aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden, ist dies dem Tiefbau- und
Grinflachenamt der Stadt Hilden, Sachgebiet Grinflachen/Forst anzuzeigen.

Die zuvor beschriebenen MaRBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und
Hochbautatigkeiten auszufiihren (d. h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst
oder Frihjahr). Das Ziel ist die schnellstmogliche Eingliederung der Bauwerke in das
Landschafts- und Stadtbild sowie die Wiederherstellung des durch die Bautatigkeit gestorten
Naturhaushaltes.

Zuordnung der Flachen fir 6kologische Ausgleichsmalinahmen
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Um den Verlust von Biotopstrukturen ausgleichen zu kénnen, ist die Zuordnung einer
externen Kompensationsflache erforderlich. Zur Kompensation des nach Ausgleich im
Plangebiet noch vorhandenen Defizits an 33.240 6kologischen Wertpunkten, ist eine
naturnahe Umgestaltung im folgenden Gewdasserabschnitt vorgesehen:

Als AusgleichsmalBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 255 sollen strukturverbessernde
Malnahmen zur Erreichung des guten 6kologischen Potenzials nach EG-Wasserrahmen-
richtlinie an verschiedenen Stellen der Itter im Stadtgebiet von Hilden durchgefiihrt werden.
Die MaRnahmen sind im ,,Handlungskonzept Itter” konkretisiert und sind wichtiger
Bestandteil des darin beschriebenen groRraumigen Konzeptes der Itter-Renaturierung. Sie
beinhalten kleinere Aufweitungen und die Verbreiterung der Sohle zur VergroRRerung des
Gewasserlebensraumes und Minimierung des hydraulischen Stresses, den Einbau von Totholz
und Strukturelementen zur Erhéhung der Stromungsdiversitat und weitere MalRnahmen zur
Verbesserung der Lebensraumqualitat fiir Kleinstlebewesen und Fische.

Die Sicherung der MalRnahmen erfolgt gemal® § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB Uber einen
stadtebaulichen Vertrag.

Artenschutz
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

Die Inanspruchnahme (wie die Beseitigung, MaRnahmen zum Stammschutz, Beseitigung
einzelner Aste) der Vegetation muss auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1.Mérz bis 30.
September) wildlebender Vogelarten und der Aktivitatsphase der Zauneidechse erfolgen.

Rodungen von Baumen mit Hohlen und Spalten sind auBerhalb des Zeitraumes durchzu-
flhren, in dem eine Nutzung als Quartiere durch Fledermé&use denkbar ist.

Rodungen der im Plangebiet nachgewiesenen Baume mit Héhlen und Spalten sind im
Zeitraum 1.0ktober bis 28.Februar durchzufiihren.
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Textliche Hinweise:

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Solartechnik

Die Verwendung von solarenergetischen Anlagen bei der Errichtung der Geb&dude wird
empfohlen.

Herstellung der Verkehrsflichen

Verkehrsberuhigung

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6
BauGB sind als verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache) zu gestalten.

Fir die Ein- und Ausfahrt von Losch-, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen ist eine
Verbindung zur Karnaper Stralle vorgesehen. Dies wird durch entsprechende Verkehrs-

zeichen und —einrichtungen angeordnet.

An der Durchfahrt von der Karnaper StraRe (V1) sind geschwindigkeitsreduzierende

Mafnahmen vorzusehen.

2.1.4

2.2

Am Zentralen Platz (V2) ist Gber eine Lange von 18 m eine Aufpflasterung mit Pflaster vorzu-
nehmen, dessen Farbe sich von derjenigen des umgebenden Pflasters abhebt.

Stellpldtze und Baumpflanzungen im o6ffentlichen Raum

Von den innerhalb der ErschlieBungsstralle festgesetzten 8 Baumen sind jeweils 2 mit den
vier Parkstanden zu kombinieren. Die Baume sollen sich jeweils vor und hinter den
Parkstanden befinden.

Grundwasser

Im hydrologischen Gutachten des Ingenieurbiiros Miiller, Hilden, vom 5.11.2012 wurde der
derzeitige Grundwasserstand bei 40,0 m festgestellt. Als hochster Grundwasserstand wurde
nach der Auswertung der Ganglinien unterhalb ein Stand unterhalb von 42,0 m genannt.
Bei hochstem Grundwasserstand kann es zu einer Gefdhrdung / Verndssung der geplanten
Keller fihren. Hierfir sind geeignete MalRnahmen zu beriicksichtigen.

Erschiitterungsschutz

Die Auslegung der Fundamente, der AuBen- und Innenwande, der Bodenplatte und der
Trenndecken sind im Laufe der Gebdudeplanung auf die Reduzierung der
Erschitterungseinwirkungen abzustimmen (Haupterregerfrequenz: 12,5 Hz).

Sekundarer Luftschallschutz

Abhangig von der Frequenzzusammensetzung der auftretenden Schwingungen sowie des
vorliegenden Gerauschpegels kdnnen selbst Bauwerksschwingungen, die erheblich unterhalb
der Spurbarkeitsschwelle des Menschen liegen, durch den verursachten Luftschall
wahrgenommen werden. Der sekundare Luftschall Gberlagert sich mit dem direkt von der
Quelle, also der Bahnlinie, einwirkenden primaren Luftschall.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.21

Bei der Bewertung des sekundaren Luftschalls ist der Grenzwert fiir sekundaren Luftschall so
niedrig wie moglich anzusetzen. In diesem Zusammenhang ist die TA Larm mit ihren
Immissionswerten innen von

Tag: <35db(A)

Nachts: <25 db(A)

die strengste Anforderung. Diese ist hier zugrunde zu legen.

Grundsatzlich gilt, dass der sekundare Luftschall nicht hher sein darf als der primare
Luftschall. Minderungsmalinahmen an den zu schiitzenden Wohnhausern sind speziell zur
Reduzierung von Bauteilschwingungen (Koérperschall-, Erschiitterungsschutz), auch zur
Reduktion des sekundaren Luftschalls geeignet. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Malnahmen frequenzabhangig ausgelegt sind, d.h. die Einfligungsdammung der
MaBnahmen ist stets spektral zu betrachten.

Die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise zum Erschitterungsschutz und zum
sekundaren Luftschallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete Fachplaner
sicher zu stellen.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten MalRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatigkeit auszufihren (d.h.
spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst oder Friihjahr).

Das Ziel ist die schnellstmogliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und
Stadtbild sowie die Wiederherstellung des durch die Bautatigkeit gestorten Naturhaushaltes.

Artenschutz
Beschrankungen des Baubetriebes

Die Inanspruchnahme von Vegetationsflachen und Gehdlzen liber das Plangebiet bzw. die
vorgesehenen Baufelder hinaus sind nach Méglichkeit zu vermeiden bzw. auf das
Notwendige zu reduzieren.

Licht- und Larmemissionen sind wahrend der Bau- bzw. Betriebsphase durch Reduzierung der
Lichtabstrahlung von Baustellen- und StralRenbeleuchtung in der Umgebung sowie Einsatz
von Baumaschinen nach dem aktuellen Stand der Technik zu optimieren.

Ersatz von Quartiermoglichkeiten fir Fledermause:

Fiir die im Plan nachgewiesenen und nicht zu erhaltenden Baume mit Hohlen und Spalten
(siehe: Artenschutzrechtliche Priiffung im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan) sollen kiinstliche Fledermausquartiere in Form von
Fledermausbrettern oder Rundkasten an Gebaudefassaden und Bestandsbdaumen installiert
werden.
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8. Grundrissgestaltung

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer
Wohnung an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafraume zu den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

9. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen, sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen oder Hinweisen Bezug genommen wird, kdnnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Hierbei handelt es sich um:

- DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (November 1989,
Berichtigung August 1992) [Beuth Verlag GmbH]

- DIN 4150-2 ,,Erschiitterungen im Bauwesen, Teil 2: 1999-06, Einwirkungen auf Menschen
in Gebduden” [Beuth Verlag GmbH]

- DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen” (August 2002) [Beuth Verlag GmbH]

- RAS-LG 4 ,Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege” (August 1999)
[FGSV Verlag GmbH]

- FLL-Richtlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Fassadenbe-
grinungen” (2. Ausgabe 2000) [Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL)]

- FLL-Richtlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegri-
nungen” (August 2008) [Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL)]

Ebenso kénnen die folgenden Gutachten zum Bebauungsplan eingesehen werden:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 6.11.2013,
geandert 14.12.2018

- Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 05.11.2012

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 29.10.2013, gedandert
15.06.2018

- Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 20.9.2013

- Alternative CEF — MaRnahmenflache fir die Zauneidechse zum Bebauungsplan Nr. 255
vom 01.12.2017




