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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss bestimmter Nutzungen

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO sind Anlagen nach § 4 Abs.3 Nr.1 bis 5 (Beherbergungsbetriebe, nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im
allgemeinen Wohngebiet (WA) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung und §§ 16 Abs. 2 und 3 und 19 Abs. 4 BauNVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan iiber die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und liber die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen fest-
gesetzt.

2.2 Die Festsetzung der zuldssigen Hohen erfolgt in den Hohen (i.NHN.
3. Begrenzung der Bodenversiegelung / Nebenanlagen

3.1 Aufden nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandflachen anderer Gebaude oder ohne eigene Abstandflachen zul3dssig sind, aus-
geschlossen.

Hiervon sind ausgenommen:
- Abstellraume (freistehende Nebengebaude fiir Miilltonnen, Gartengerate und Fahrrader)
wenn sie eine Flache von max. 5 m? nicht liberschreiten und damit nach § 65 Abs. 1 Nr.1

{ BauO NRW auch genehmigungsfrei sind.

Als Material ist ausschlieflich Holz zuldssig, das naturbelassen, transparent lackiert oder

cremefarben lasiert oder lackiert ist.

484 3.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRerhalb der im Bebauungsplan
' gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze und Garagen Stellplatze und Garagen sowie deren
Zufahrten gemaR § 12 Abs.6 BauNVO unzulédssig.

4. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB auf Grundlage des § 44 LWG NW i.V.m. § 55 WHG)

4.1 Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflaichenwasser und Wasser von neuen 6ffentlichen
Verkehrsflachen) ist auf Grundlage des § 44 Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz im Plangebiet iiber Rigolenanlagen zu versickern.
o 4.2 Auf den Verkehrsflachen darf wegen der Lage in der Wasserschutzzone lll A kein
o sickerfahiges Pflaster verwendet werden. Das auf den Verkehrsflachen anfallende

Regenwasser wird liber eine Rohr-Rigole nach einer mit der Unteren Wasserbehérde beim Kreis
Mettmann und dem Tiefbauamt der Stadt Hilden abzustimmenden Vorbehandlung versickert.

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
5.1 Dacher:
5.1.1 Es sind nur Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung wird auf 35 Grad festgesetzt.

5.1.2 Fur die Dacheindeckung diirfen keine stark reflektierenden oder glanzenden Materialien
eingesetzt werden. Die Dacher sind mit Ziegeln einzudecken.

5.1.3 In die Dachfldchen integrierte oder auf Dachfldchen angebrachte Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zuldssig.

5.2 Traufen und Firste
5.2.1 Die Traufhéhen (TH) des Satteldaches eines Gebdaudes miissen die gleiche Hohe ii.NHN besitzen.

5.2.2 Die Firsthohen (FH) und Traufhohen (TH) sowie die Gestaltung der Firste, Traufen und
Dachflachen der Einzelhduser sind bei Doppelhdusern (D) oder Reihenhdusern (H) einander
anzugleichen.

Entsprechendes gilt fiir die Hohe bzw. den Abstand von der Dachflache bei Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (z.B. Photovoltaik- oder Solarthermieelemente).

5.3 Einfriedungen

5.3.1 Als Einfriedungen der Grundstiicke zur &ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlielich Stab-
gitterzdune mit einer Hohe von 1,20 m iiber der Geldndeoberkante der Strae zulassig.
Einfriedungen von mehr als 1,00 m Hohe sind genehmigungspflichtig.

6. Schutz vor Larm und Erschiitterungen

6.1 Larmpegelbereiche und Schalldamm-Mafe

In den im Bebauungsplan mit["] ][], OCOC) und gekennzeichneten Bereichen sind bei
Errichtung und Anderung von Gebiuden an den AuRenbauteilen fiir schutzbediirftigen
Aufenthaltsraume entsprechende technische Vorkehrungen/ bauliche MaBnahmen gemaR der
Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 zum Schutz vor Aulenlarm vorzusehen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRen- Resultierendes bewertetes
larmpegel in db(A) Schalldamm-MaR erf. R* w,res in dB
Aufenthaltsraume Biiroraume
in Wohnungen oder vgl.
] 61-65 35 30
457 v 66 - 70 40 35
' 71-75 45 40

Schiitzenswerte Rdume wie Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitsraume sind zur Erreichung der
Schalldamm-MaRe mit fensterunabhdngigen Beliiftungseinrichtungen auszustatten.
Dies ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

6.2 Errichtung einer Larmschutzwand

7 Parallel zur Bahnstrecke und gemaR der Darstellung im Plan wird die Errichtung einer
P Larmschutzwand mit folgenden Anforderungen festgesetzt:
AP A i - Héhe: 5 m liber Gelédndeoberkante Gleisbett
c S S A - beidseitig hochschallabsorbierend gem. ZTV LsW06
A - bewertetes Schalldamm-MaR R’w 2 30 db.

6.3 Erschiitterungsschutz

Unter Bezug auf die DIN 4150-2 werden folgende MaRBnahmen festgesetzt:
Elastische Lagerung der Hauser mittels Elastomerlager oder Stahifedern, dabei
- Entkoppelung entweder im Bereich der Fundamente bei geplanten Kellern oder der

7.2.5 100 % der Ansichtsflachen der Larmschutzwand sind mit rankenden bzw. kletternden Pflanzen
der nachfolgenden Liste, gemaR FLL-Richtlinien zu begriinen:

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt

Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein

Zusatzlich ist die Krone der Larmschutzwand durch eine Ansaat oder Vegetationsmatte aus
Grasern, Krautern und Sedum zu begriinen.

7.2.6 Die Dachflachen der Garagen / Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung gem.
FLL-Richtlinie zu versehen. Eine Mindeststidrke von 10cm ist einzuhalten.

7.3 Unterhaltung und Wiederanpflanzung

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und
unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art und Qualitat, wie bei der Erstanpflanzung
bzw. wie bei der Festsetzung des Erhalts in diesem Bebauungsplan gefordert.

Muss ein Baum aus Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden, ist dies dem Tiefbau- und Griin-
flaichenamt der Stadt Hilden, Sachgebiet Griinflachen/Forst anzuzeigen.

Die zuvor beschriebenen Manahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatigkeiten
auszufiihren (d. h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst oder Friihjahr). Das Ziel ist
die schnellstmogliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und Stadtbild sowie die
Wiederherstellung des durch die Bautéatigkeit gestorten Naturhaushaltes.

7.4 Zuordnung der Flachen fiir 6kologische AusgleichsmaRnahmen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Um den Verlust von Biotopstrukturen ausgleichen zu kénnen, ist die Zuordnung einer externen
Kompensationsflache erforderlich. Zur Kompensation des nach Ausgleich im Plangebiet noch
vorhandenen Defizits an 33.240 6kologischen Wertpunkten, ist eine naturnahe Umgestaltung im
folgenden Gewasserabschnitt vorgesehen:

Als AusgleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 255 sollen strukturverbessernde Manahmen
zur Erreichung des guten dkologischen Potenzials nach EG-Wasserrahmenrichtlinie an
verschiedenen Stellen der Itter im Stadtgebiet von Hilden durchgefiihrt werden. Die MaBnahmen
sind im ,,Handlungskonzept Itter konkretisiert und sind wichtiger Bestandteil des darin
beschriebenen groRraumigen Konzeptes der Itter-Renaturierung. Sie beinhalten kleinere
Aufweitungen und die Verbreiterung der Sohle zur VergroRBerung des Gewésserlebensraumes und
Minimierung des hydraulischen Stresses, den Einbau von Totholz und Strukturelementen zur
Erhohung der Stromungsdiversitat und weitere MaRnahmen zur Verbesserung der
Lebensraumqualitat fiir Kleinstlebewesen und Fische.

Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB iiber einen stadtebaulichen
Vertrag.

8. Artenschutz
8.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

8.1.1 Die Inanspruchnahme (wie die Beseitigung, MaBnahmen zum Stammschutz, Beseitigung einzelner

Aste) der Vegetation muss auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1.Méarz bis 30. September)
wildlebender Vogelarten und der Aktivitiatsphase der Zauneidechse erfolgen.

8.1.2 Rodungen von Bdaumen mit Héhlen und Spalten sind auBerhalb des Zeitraumes durchzufiihren, in
dem eine Nutzung als Quartiere durch Flederméuse denkbar ist.
Rodungen der im Plangebiet nachgewiesenen Baume mit Hohlen und Spalten sind im Zeitraum
1.0ktober bis 28.Februar durchzufiihren.

Textliche Hinweise:

1. Solartechnik
Die Verwendung von solarenergetischen Anlagen bei der Errichtung der Gebaude wird empfohlen.

2. Herstellung der Verkehrsflachen
2.1 Verkehrsberuhigung

2.1.1 Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB
sind als verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache) zu gestalten.

2.1.2 Fiir die Ein- und Ausfahrt von Lésch-, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen ist eine Verbindung
zur Karnaper StraBe vorgesehen. Dies wird durch entsprechende Verkehrszeichen und - einrich-
tungen angeordnet.

2.1.3 An der Durchfahrt von der Karnaper Strae (V1) sind geschwindigkeitsreduzierende Mainahmen
vorzusehen.

2.1.4 Am Zentralen Platz (V2) ist Gber eine Lange von 18 m eine Aufpflasterung mit Pflaster vorzu-
nehmen, dessen Farbe sich von derjenigen des umgebenden Pflasters abhebt.

2.2 Stellplatze und Baumpflanzungen im o6ffentlichen Raum

Von den innerhalb der ErschlieBungsstralle festgesetzten 8 Badumen sind jeweils 2 mit den vier
Parkstianden zu kombinieren. Die Baume sollen sich jeweils vor und hinter den Parkstinden
befinden.

3. Grundwasser

Im hydrologischen Gutachten des Ingenieurbiiros Miiller, Hilden, vom 5.11.2012 wurde der
derzeitige Grundwasserstand bei 40,0 m festgestellt. Als hochster Grundwasserstand wurde nach
der Auswertung der Ganglinien unterhalb ein Stand unterhalb von 42,0 m genannt.

Bei hochstem Grundwasserstand kann es zu einer Gefdhrdung / Vernassung der geplanten Keller
fuhren. Hierfur sind geeignete MaBnahmen zu beriicksichtigen.

4. Erschiitterungsschutz
Die Auslegung der Fundamente, der AuBen- und Innenwande, der Bodenplatte und der Trenn-
decken sind im Laufe der Gebdudeplanung auf die Reduzierung der Erschiitterungseinwirkungen
abzustimmen (Haupterregerfrequenz: 12,5 Hz).

5. Sekundarer Luftschallschutz

Abhingig von der Frequenzzusammensetzung der auftretenden Schwingungen sowie des
vorliegenden Gerduschpegels konnen selbst Bauwerksschwingungen, die erheblich unterhalb der

9. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen, sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen oder Hinweisen Bezug genommen wird, konnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Hierbei handelt es sich um:

- DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (November 1989,
Berichtigung August 1992) [Beuth Verlag GmbH]

- DIN 4150-2 ,,Erschiitterungen im Bauwesen, Teil 2: 1999-06, Einwirkungen auf Menschen
in Gebduden“ [Beuth Verlag GmbH)]

- DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen“ (August 2002) [Beuth Verlag GmbH]

- RAS-LG 4 ,Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege” (August 1999)
[FGSV Verlag GmbH]

- FLL-Richtlinie ,,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbe-
griinungen* (2. Ausgabe 2000) [Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL)]

- FLL-Richtlinie ,,Richtlinie fiir die Planung, Ausfitihrung und Pflege von Dachbegrii-
nungen“ (August 2008) [Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL)]

Ebenso kdénnen die folgenden Gutachten zum Bebauungsplan eingesehen werden:
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 6.11.2013,
geandert 14.12.2018

- Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 05.11.2012

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 29.10.2013, gedndert
15.06.2018

- Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 255 vom 20.9.2013

- Alternative CEF — MaRnahmenflache fiir die Zauneidechse zum Bebauungsplan Nr. 255
vom 01.12.2017
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Rechtsgrundlagen

Festsetzungen gemal} § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV NRW S. 411).

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.
Hilden, den XX.XX.20XX ObVI Thorsten Spelter

Im Auftrag

ObVI-Unterschrift

458 E'.St;e_rmi'E"de"SOdte"PIa:te oder i Bt eoiiiar G Eil 3 ! Spiirbarkeitsschwelle des Menschen liegen, durch den verursachten Luftschall wahrgenommen
' = EIDAIgen VO Elastomeriagern, Z.b. SYiomer-vor una. nsheh:aen rialseriunamnenten werden. Der sekundire Luftschall iiberlagert sich mit dem direkt von der Quelle, also der Bahnlinie, .
~_ (im Erdreich: Tiefe: 22,5 m). . einwirkenden priméaren Luftschall. Ausfertigungsvermerk
Dies ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
o e AEA . ) Bei der Bewertung des sekundéaren Luftschalls ist der Grenzwert fiir sekundéaren Luftschall so Der Rat der Stadt Hilden hat am XX . XX.20XX diesen Plan als Satzun
WA | o /7 i 7. Griingestaltung / Ausgleichs- und Ersatzmainahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB niedrig wie méglich anzusetzen. In diesem Zusammenhang ist die TA Larm mit ihren Immissions- . . . . 9
) ) _ e ten TRRe R VoI beschlossen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entsprechen
04 . / 4 53 7.1 Erhalt und Schutz vorhandener Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen: Lag:ht ig: :g(i) dem Satzu ngsbeschluss.
’ N
Die in der Zeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Geholze sind zu erhalten und dauerhaft zu die streancgstse Anforderujlg? Diese ist hier zugrunde zu legen.
SD 35° A B pflegen. Hilden, den XX.XX.20XX
FH 54.0m G.NHN 5 " " ) Grundsatzlich gilt, dass der sekundare Luftschall nicht hoher sein darf als der primare Luftschall.
: TEK Uy 7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: MinderungsmaBnahmen an den zu schiitzenden Wohnhausern sind speziell zur Reduzierung von
\ f / . . . L . . . Bauteilschwingungen (Koérperschall-, Erschiitterungsschutz), auch zur Reduktion des sekundaren
7.2.1 GemaR zelchne.;:rlscher Darstellung sind mnerha}b der Erschlleﬁuggsstraﬁefln das Wohngebiet Luftschalls geeignet. Dabei ist darauf zu achten, dass die MaBnahmen frequenzabhingig ausgelegt
s ) . insgesamt 8 Baume als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens sind, d.h. die Einfiigungsddmmung der MaRnahmen ist stets spektral zu betrachten. :
W@ Sggf SG’E"/} UfZZ@ﬂ @ !fjA 18-20 cm aus nachfolgender Liste zu pflanzen: : avng o B (Al kenlngg) _
/ ) ) Die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise zum Erschiitterungsschutz und zum sekundéren Burgermelstenn
\__A >~ Acer platanoides in Arten und Sorten Luftschallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete Fachplaner sicher zu stellen.
; g 7.2.2 Innerhalb der in der Zeichnung festgesetzten privaten Gartenflichen sind insgesamt 18 6. Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Inkrafttreten
s Obstbaume als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm
\ s aus nachfolgender Liste zu pflanzen: Die festgesetzten MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz- :
"-,. P ~ , ungen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatigkeit auszufiihren (d.h. spatestens in Am XX'XX'29XX wurden der Satzungsbeschluss und die daugrhafte
' == 148 Apfel in Sorten der nichsten Pflanzperiode im Herbst oder Friihjahr). Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hilden
\ = Birnen in Sorten Das Ziel ist die schnellstmdgliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und Stadtbild bekanntgemacht.
\ e i Kirschen in Sorten sowie die Wiederherstellung des durch die Bautitigkeit gestérten Naturhaushaltes.
445 Pflaumen in Sorten
\ A\ O LR} . . .
\\& \ \ i\ - S - 7. Artenschutz . . -
\2 \ \ WA ¥ '-.o & 7.2.3 Innerhalb zeichnerisch dargestellten privaten Gartenflachen sind entlang der Hilden, den XX.XX.20XX Planungs und
3) il 0.4 ' < ErschlieBungsstralle auf den privaten Grundstiicken pro m Heckenldnge mindestens 4 7.1 Beschrinkungen des Baubetriebes Vermessungsamt
F; \\ ) Heckenpflanzen, 2 mal verpflanzt, mit einer Hohe von mindestens 150 — 170 cm aus der Im Auftrag
\ o) |\ SD 35° ﬁ g% i nachfolgenden Liste zu pflanzen: 7.1.1 Die Inanspruchnahme von Vegetationsflichen und Gehédlzen iiber das Plangebiet bzw. die
'y ‘.3,,1 \[Y 7 B ey vorgesehenen Baufelder hinaus sind nach Méglichkeit zu vermeiden bzw. auf das Notwendige zu
ol \ FH max 53.0m U.NHN / T 4 A Acer campestre Feld-Ahorn reidisioren:
= \ =\ e RN o . 446 = Carpinus betulus Hainbuche Sachb beiter/i
1\ \154 \\ 4, / y : : (Sachbearbeiter/in)
\D \ | ot ! K2 ' 436 Crataegus in Sorten WeiRidorn 7.1.2 Licht- und Larmemissionen sind wihrend der Bau- bzw. Betriebsphase durch Reduzierung der
¥ ' frg Fagus sylvatica Rot-Buche . Lichtabstrahlung von Baustellen- und StraRenbeleuchtung in der Umgebung sowie Einsatz von B
) S S Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Baumaschinen nach dem aktuellen Stand der Technik zu optimieren. Erklarung zu den Anderungen nach der Offenlage
g N ~ Taxus baccata Gewohnliche Eibe
T . ; o ) ) 7.2.1 Ersatz von Quartiermdglichkeiten fiir Fledermause: ] ] ]
i i 724 z'e z?f?estz"t; Bfra‘;hﬂaChe m1 53" al; '-Ebin_sf:tlfm fir die Zauneidechse entwickelt werden. Fiir die im Plan nachgewiesenen und nicht zu erhaltenden Baume mit Héhlen und Spalten (siehe: Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den
P e Achioigenae Anfofaerungen sing ZU DOIUCHSICIRIgeN: Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum ; A
[~ 2 = - Um die !Errelchbarkent:;ier Flache fiir die Zau-nerdechse sm_her zu stgllen, werder: auf ) Bebauungsplan) sollen kiinstliche Fledermausquartiere in Form von Fledermausbrettern oder vom Rat der Stadt Hilden bescrllossenen Ande,rungen nach der Oﬁenl?ge
S g Bodenniveau an der Larm_schut“zwan'd ausreichend grol‘} dlfnensufnlet_'te D_urchlasse eingebaut. Rundkisten an Gebiudefassaden und Bestandsbiumen installiert werden. des Bebauungsplanes_ Der geanderte und erganzte Oﬁenlageplan befindet
> , g - gnt:fadbezrugsii?::}t::-Ausglmchsf!ache ist der Oberboden in einer Machtigkeit von ca. 10 — 20 5 Sraniissncehaing sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.
e = - - Auf der Flache sind neben vegetationsarmen Flachen fugen- oder spaltenreiche Kleinstrukturen ' i ) . . =
. / 24__ 1 ) Auf der Flache sind neb g Flachen fugen- oder spal he Ki k Hilden, den XX.XX.20XX Planungs- und
e o (z.B. Steinschiittungen, Totholz) als Tagesvers{ef:ke anzulegen. Zudem werden Sonnplatze Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume den lirmabgewandten Vermessu ngsamt
\ \ > 4= (o' und grabbare Substrate (Sandschiittungen) zur Uberwinterung und fiir die Eiablage Gebéiudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung Im Auftra
\ N N\ - geschaffen, die sich mit vegetationsreicheren Stellen (z.B. lockere Krautfluren, Staudenfluren, an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume zu den 9
#5565 _ _ > - Gehodlzsdume) fiir die Nahrungsversorgung abwechseln. larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
- 7 Sl ¥ 4 T e '_ - Die Steinhaufen sollen eine Breite von 2 - 3 m, eine Lange von etwa 5 — 10 m und eine Hohe von
4 i e — >/ ca. 1 m aufweisen. Empfohlen wird eine Anlage von ca. 3 Haufen an der nordlichen, ostlichen . .
"\« _ o, 138 i . ~—70 _ 1 fwei Empfohl ird eine Anl 3 Haufi der nordlichen, 6stlich
(7 T90 / | _ N - Seite und im Zentrum der MaBnahmenflache. Dort sind die am meisten besonnten Stellen. Etwa (SaChbearbe|temn)
¢ % = N 126 60 % der Steine sollen eine Kérnung von etwa 20 — 40 cm aufweisen.
_ L Diese groberen Steine sollen auBen mit kleineren Steinen mit einer Kérnung von 10 — 20 cm Verfahren
TS TSy &, L bedeckt werden. Um die Steinhaufen soll ein Sandkranz von etwa 30 cm Breite und 20 cm Hohe
' S 3 , ' | . aufgetragen werden.
531 oy 202 . | Y 441 / v, .' - Zusétzlich erfolgt die Anlage von 3 Totholzhaufen aus Baumstubben und/oder Stammab- Aufstellungsbeschluss: XX.XX.20XX
g "~ 4425 ,' schnitten. Bek h des Aufstell b hl - XX XX 20XX
. 5*? ~1 ) | - Der Standort muss eine gute Drainage aufweisen, da feuchte Stellen zur Uberwinterung __e anntmac ung des Au ste ungsbeschiusses: : .
\ ‘ . Y 1 —_— — gem‘ifdﬁn \:erden Lkeil:’ W;sse:lstam- id P PR Anderung des Aufstellungsbeschlusses: XX.XX.20XX
_ . - Zur Verhinderung der Verbuschung und damit einhergehenden Beschattung der MaRnahmen- - )
1 r\;1 £ B = ) | ) - flache ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzufiihren. Dabei soll die gesamte BekanntmaChung des geanderten AUfSte"unngeSChlusses' XX.XX.20XX
O 2 AORC | — uH —— | . - = - Flache einmal im Winter geméaht werden. Bei der Sommermahd ist pro Jahr jeweils alternierend Oﬁenlagebeschluss: XX.XX.20XX
ARD | 3 —— . o die Halfte der Flache zu mahen. .
462 14,87 D 0 of R p . - Zur Sicherstellung einer ausreichend starken Besonnung wahrend den Aktivitatszeiten der Bekanntm_aChung des Offenlag.ebe:schlusses. XX.XX.20XX
- / @’ Ol @ff@fﬂ/@ US‘ [f’a Q S«e ' Zauneidechse (Friihjahr bis Spatsommer/Frithherbst) diirfen keine Baume gepflanzt werden. Offenlage: vom XX.XX.20XX bis einschl. XX.XX.20XX
g I ' - Die Herstellung der Flache ist zeitgleich mit der Errichtung der Larmschutzwand durchzufiihren.
\ & 466 - Die Fliche muss eingeziunt werden. M
| , | | £ e - afstab 1 : 250
- ARN / X —

Signaturen gemaf der Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 7 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §16 BauNVO Baunutzungsverordnung)

0,4

SD 35°

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Satteldach 35° Dachneigung

FH max.

Firsthohe (als HochstmaR)

Firstrichtung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO) und Sonstige Planzeichen

P |o

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flache fir die Versickerungsflache von
® Niederschlagswasser (§9 (1) 14 und 20 BauGB

i.V.m. §51 a LWG

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinflachen

Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

@ Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
(hier: Wasserschutzzone llla)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

O O O Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

—T— 1T 1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
(hier: freiwachsende Hecke)

Anpflanzen von Baumen: geplanter Strallenbaum

Anpflanzen von Baumen: geplanter Solitarbaum,
Gemeinschaftsflachen

Anpflanzen von Baumen: geplanter Solitdrbaum
Privatgarten

Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke

Erhaltung einer freiwachsenden Hecke

Anpflanzen einer geschnittenen Hecke

Sonstige Planzeichen

. a a YUmgrenzung von Flachen zum Errichten einer « 42,85 Hohe . NHN
Larmschutzwand
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Ab- ToL Mast
—@—@®—®—grenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§1 Abs. 4 BauNVO) f Andreaskreuz
® Kanaldeckel
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
S Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

=uH Hydrant unterflur

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) ‘*‘ Lampe
:____| Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell- E? Schild
| } platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
oP Poller
Umgrenzungen von privaten Flachen fir
Zuwegungen und Zufahrten QG Gasacilabar
Zweckbestimmung: Garagen / Stellplatze und
GAISt*M  \isiisammelstellen M  cuny

Flache, in der technische MalRnahmen gemal Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109:1989-11 vorzunehmen sind
oocooocoo  Flache, in der technische Malnahmen gemal Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109:1989-11 vorzunehmen sind

oooooooooo - Flache, in der technische Mallnahmen gemal Larmpegelbereich V nach DIN 4109:1989-11 vorzunehmen sind

Bebauungsplan Nr. 255-00
fur den Bereich
"Karnaper Stralde, Eisenbahntrasse,
Diesterwegstrale”




