61-1 1. RPD-Anderung — Mehr Wohnbauland am Rhein 21.08.2019

Flache ME_Hei_06 (Innenstadt-Ost) — (56,7 P.)

Kommentare zu den Punktbewertungen:
A Verkehr (7,0 P.)
B_Okologie (13,0 P.)

Wasserrechtliche und bodenschutzfachliche Besonderheiten:

e Im Altlastenkataster sind Teilflachen als Altlastenverdachtsflachen und
nachgewiesene Altlastenflachen aufgeflhrt.

C Infrastruktur (8,4 P.)

D Stadtebau (18,3 P.)

E Ausbau und Planung (0 P.)
F Brachflachenbonus (10,0 P.)

Gesamteinschatzung:
e Die Flache soll im RPD von GIB in ASB umgewandelt werden.

e Die Flache wurde im Verfahren von der Stadt Heiligenhaus nachgemeldet.
Durch eine Wohnraumentwicklung auf dieser Innenbereichsflache kann der
kommunale Basisbedarf gedeckt werden.

e Die Flache liegt im Innenbereich von Heiligenhaus und ist im RPD als GIB
dargestellt. Eine industrielle Nutzung ist an diesem stadtebaulichen Stand-
ort nicht moglich. Die Flache genlgt auch nicht dem Anspruch an moderne
Gewerbegebiete. Eine Ausweisung der Flache als ASB fur Wohnstandorte
bietet sich wegen der Nahe zum Stadtzentrum an. In diesem Bereich kdn-
nen bis zu 180 WE dargestellt werden. Eine Riicknahme von gewerblichen
Bauflachen zugunsten von Wohnbauflachen wirde sich hier siedlungs-
strukturell positiv auswirken und zu einer Verringerung vorhandener Sto-
rungen angrenzender sensibler Nutzungen fuhren.

Der Kreis sollte die Ausweisung der Innenbereichsflache als ASB und die dor-
tige Wohnstandortentwicklung begrufien.



