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Ausschuss fur Umwelt-, Landschafts- und 18.03.2019 Beschluss
Naturschutz

Attraktivierung des Eiszeitlichen Wildgeheges Neandertal
- Bau des Neandertalhofes

Finanzielle Auswirkung X ja [ ] nein  [_] noch nicht zu tibersehen
Personelle Auswirkung [lja X nein [ ] noch nicht zu tibersehen
Organisatorische Auswirkung [ ]ja X nein [ ] noch nicht zu tibersehen
Auswirkung auf Kennzahlen  []ja X nein [ ] noch nicht zu tibersehen

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Vergabeverfahren gemaR dieser Vorlage durchzufuhren.
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Fachbereich: Planungsamt Datum: 26.02.2019
Verfasser/in: Simone Miinschenborn, Klaus Adolphy Az.:. 61-3

Attraktivierung des Eiszeitlichen Wildgeheges Neandertal

- Bau des Neandertalhofes

In der Sitzung des Ausschusses flir Umwelt-, Landschafts- und Naturschutz am 08.05.2017
wurde die Verwaltung beauftragt, die im damaligen Zeit- und Finanzplan aufgefiuihrten Maf3-
nahmen zur Attraktivierung des Eiszeitlichen Wildgeheges weiter umzusetzen. Hierzu zahlten
insbesondere:

a) Die Fortfuhrung der Planung und des Baus des Wisentstalls einschlief3lich der Nebenge-
baude/Aullenanlagen sowie des Mehrzweckgebaudes,

b) der Umbau des derzeitigen Wisentstalls in einen kombinierten Stall fur Auerochsen und
Tarpane, einschlieRlich der erforderlichen Aufdenanlage zur gefahrlosen und getrennten
Fatterung und Haltung von Auerochsen und Tarpanen,

c) die Planung und der Bau eines barrierearmen ,Kleinen Rundweges” durch die Umsetzung
der Brickenstegvariante 2 sowie die SchlieBung der Wegeltiicke am Westrand des neuen
Wisentgeheges.
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Zur Umsetzung des Konzepts zum Bau des Wisentgeheges sind bis heute folgende Mal}-
nahmen umgesetzt bzw. bearbeitet worden:

1.

Abschluss eines Pachtvertrages

Das Bergstick ist seit dem 1.10.2016 Uber einen langfristigen Pachtvertrag mit der Stadt
Erkrath gesichert. Die urspriingliche Ackerflache wurde in Grinland umgewandelt, damit
sich bis zum Beweidungsbeginn eine stabile Grassohle entwickeln kann.

. Abschluss eines Erbpachtvertrages

Der Erbpachtvertrag, der fur die Flachen des eigentlichen Hofgelandes (also Mehrzweck-
gebaude, Stall, Nebengebaude, Hofbereich) vorgesehen ist, wird am 21.03.2019 von der
Stadt Erkrath und dem Kreis Mettmann unterzeichnet. Die Flache betragt insgesamt 5.000
gm und wurde zu diesem Zweck ausparzelliert.

. Zaun um die zukiinftige Wisentweide

Die Einzaunung der neuen Wisentflache erfolgte im letzten Winter und ist bis auf den Be-
reich der vorgesehenen Gebaude abgeschlossen. Zuletzt wurde an der schmalsten Stelle
des Bergstiicks aus Sicherheitsgriinden ein Zwischenzaun eingezogen, damit die Tiere
auch innerhalb des Bergstiicks separiert werden kénnen. Der Sicherheitszaun wird mit
einer Hecke umgeben.

. Aussichtsplattform

Im Sommer 2018 wurde die neue Aussichtsplattform am Bergstlick eingeweiht. Von dieser
Aussichtsplattform aus kann man ungehindert die Hochflachen des Wildgeheges einsehen,
der Blick auf die Wisentweide von dieser Stelle ist eindrucksvoll.

. Wege-Liickenschluss

Ebenfalls im Sommer 2018 wurde der Wege-Llckenschluss im Westen des Bergstlicks
gebaut. Hierlber besteht eine Duldungsvereinbarung mit der Stadt Erkrath. Bis auf einen
kleinen Abschnitt im Bereich des neuen Stalls ist die Anlage des Wegs abgeschlossen.

. Weitere MaBnahmen zur Attraktivierung

Um den grolien Wanderweg um das Gehege attraktiver zu gestalten, wurden von den eis-
zeitlichen Tierarten Auerochse (Heckrinder), Tarpan und Wisent jeweils eine Tiersilhouette
entlang des Wanderwegs in OriginalgroRRe aufgestellt. Schon haben sie sich zu beliebten
Fotoobjekten fiir die Besucher entwickelt.

. Jetziger Wisentstall, zukiinftiger Kombistall

Far die Umgestaltung der Au3enanlagen am derzeitigen Wisentstall (zukunftiger Kombi-
stall) wurde ein externer Architekt beauftragt. Die Entwurfsplanung ist momentan in Arbeit.
Kleinere Mallnahmen am Gebaude wurden bereits in Eigenregie umgesetzt.

Die konzeptionelle Umplanung des Wisentstalls und des Nebengebdudes ist nun abgeschlos-
sen. Das Mehrzweckgebaude ist noch in der Entwurfsplanung und soll im Jahr 2020 realisiert
werden.
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Um die bauliche Verwirklichung des Projekts voran zu treiben, erfolgt die Bauausfiihrung in
zwei Bauabschnitten. Der 1. Bauabschnitt beinhaltet die Errichtung des Stall- und Nebenge-
baudes, die abwassertechnische und stralenrechtliche ErschlieBung sowie die bauliche Vor-
bereitung zur Verlegung der Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Gas. Im 2. Bauab-
schnitt soll das Mehrzweckgebaude errichtet werden.

Die Baugenehmigung fiir den 1. Bauabschnitt wird in Kirze erwartet.

1. Bauabschnitt STALL und NEBENGEBAUDE

N 15 \
~ N
P ~ AN \\ \
ya mw N A vorplatz |
B X chiossener 5 N
) N reich .

- ! \
7 )%( T N
AN // f):j N
& g 1 1 | 1 By @ NERRY
N / 3N \
s <~ NEBENGEBAUDE — > 3N ~ N
4 af J A AN '
o \ b N
=¥ (@/ i &% “ //
S 4 ~WISENTSTAL - {\ > ,
# & Vorplatz | /
1| Lo L s
e [ p
et P 2
/ ,@ ¥
p. i
S \< A /
3 P PoN \/
17 P .
N MK ohgefschiossener \/ Bergstuck

T

—

Lageplan Hofanlage

Der Neandertalhof mit seinem Stall, Nebengebaude, Mehrzweckgebaude und Vorgehegen
wird auf einer 5.000 gm groRen Teilflache des Grundstlicks ,Bergstlick® errichtet. Fur die
Inanspruchnahme der Flache wird mit der Eigentliimerin, der Stadt Erkrath, wie gesagt, ein
Erbbaupachtvertrag geschlossen. Die Verhandlungen hierzu sind abgeschlossen und das
Grundstucksgeschaft ist auf den Weg gebracht.

Die Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an den
stadtischen Kanal. Das Regenwasser wird Uber die belebte Bodenzone abgeleitet.
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Die Versorgung der Hofanlage mit Strom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke
Erkrath sichergestellt. Es wird ein Anschluss an das vorhandene Stromnetz in der Nahe
des sud-westlichen Wohngebiets hergestellt.

Das im 1. Bauabschnitt zu realisierende Stall- und Nebengebaude ist iberwiegend unbe-
heizt und wird nur mit einem Kaltwasseranschluss ausgestattet. Die Warmeerzeugung flr
Heizung und Warmwasser ist nur fur das Mehrzweckgebdude notwendig, die Uber eine im
Mehrzweckgebaude zu installierende Gas-Kombi-Therme erfolgt. Die Gas-Kombi-Therme
hat den Vorteil, dass sie platzsparend eingebaut werden kann. Sie liefert Warme flexibel,
umweltfreundlich und ressourcenschonend. Im Betrieb ist eine Gas-Kombi-Therme kosten-
gunstiger als Heizung und Warmwasserversorgung per Strom. Bereits im 1. Bauabschnitt
erfolgt die Vorbereitung fir den Anschluss der Therme. Mit Bau des Mehrzweckgebaudes
wird dann der Einbau und Anschluss erfolgen.

Stall- und Nebengebaude sind nicht unterkellert und werden 1-geschossig errichtet. Die
Hofflache wird im Zuge des 1. Bauabschnitts mit rechteckigen grauen und anthrazitfarbe-
nen Pflastersteinen gepflastert. Die Pflasterung zieht sich bis in das Innere des Nebenge-
baudes und verschmilzt zu einer homogenen Flache. Das Regenwasser versickert auf-
grund des unterschiedlichen Gefalles des Gelandes Uber die grofiflachige Gehegeflache
(Oberflachenversickerung). Der Stall erhalt einen leicht zu reinigenden Betonboden.

Die tragende Konstruktion beider Gebaude besteht aus einer Hallenkonstruktion aus Stahl.
Die Fassaden werden mit einer Holzverschalung versehen. Ein Wechselspiel zwischen ho-
rizontalen Holzlamellen aus Larche und vertikalen Holzlamellen aus Fichte spiegeln in
Form und Farbe die Funktionsbereiche im Gebaudeinnern nach auf’en. Die Holzschiebe-
tore erhalten ein Bergisch Griin, das in Kombination mit der Holzverkleidung an den bergi-
schen Stil anlehnt.

Die Dacher der Gebaude werden als extensive Griindacher ausgebildet. Diese binden
Staub und Luftschadstoffe, verbessern den Schutz vor Hitze und Kéalte und bieten Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere. Die Ausbildung eines Grindachs hat auch einen gestalteri-
schen Hintergrund. Da das Gelande nach Norden abfallt, sind die Griindacher von der Hof-
seite zu sehen, sie verschmelzen mit der Umgebung.
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Ansichten Stall
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Grundriss Stall

Das Stallinnere wird mit einer Sammelbox und Einzelboxen ausgestattet. Diese kénnen durch
Stahlgitterelemente abgetrennt oder offen gehalten werden.

Es ist geplant 4-5 Wisente (1 Bulle, 3-4 Kiihe) zu halten. Sie haben durch die Gestaltung des
Stallinneren zu jedem Zeitpunkt untereinander Kontakt.

Die Hegemeister kdnnen mit dieser offenen Bauart alle Bereiche schnell einsehen. Durch
einen Treibgang besteht fur Mitarbeiter und Tierarzt die Moglichkeit zur gefahrlosen Untersu-
chung sowie dazu, die Tiere an- und abzutransportieren. Die Tiere werden anfangs vom Vor-
gehege in den Stall und durch den Treibgang wieder nach drauf3en ins Vorgehege konditio-
niert. Die Laufwege der Tiere werden zur Vermeidung von Schlammwegen mit geeigneten
Platten gefestigt.
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NEBENGEBAUDE
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Ansichten Nebengebaude

Das Nebengebaude dient der Unterbringung von landwirtschaftlichen Geraten und Arbeits-
fahrzeugen und der Lagerung von Heu und Strohballen. Zudem ist ein kleiner Werkraum vor-
gesehen, in dem die Freiwilligen im 6kologischen Jahr kleine Wartungsarbeiten durchfihren
kénnen.

Die Planung des Wisentstalls und der Nebengebaude bzw. der Au3enanlagen ist nunmehr
abgeschlossen. In der Planungsphase haben sich seit Mai 2017 folgende Anderungen erge-
ben (alle Angaben in brutto):
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a) Aufgrund der intensiven Gesprache mit dem Zoo Wuppertal, insbesondere mit dem ehe-
maligen Zoodirektor Dr. Schirer, wurde eine StallvergréRerung um 140 gm (einschl. des
nicht iberdachten Bereichs) eingeplant. Die urspriinglich angedachte Stallgréf3e reicht
nicht aus, da die rangniedrigeren Tiere auch im Stallbereich ausreichend Platz zum Aus-
weichen haben muissen. Hier entsteht eine Kostensteigerung von 35.000 €.

b) Besonders die speziellen Vorschlage der Fachleute beziglich der Innen- und Au3enwande
lassen eine Kostensteigerung von 50.000,- € erwarten. Die urspriinglich vorgesehenen
Wande waren bei einer Panik der Tiere nicht ausreichend verstarkt gewesen.

c) Die 6kologisch sinnvollen Grindacher auf den Gebduden, die auch den Anforderungen des
Kreises fir seine Klimaschutzziele entsprechen, schlagen mit 32.000 € Mehrkosten zu Bu-
che.

d) Die konkrete Planung von Strom-, Wasser- und Gasleitungen in Abstimmung mit den
Stadtwerken Erkrath fiihren zu einer Erhéhung des Ansatzes um 19.000 € und belaufen
sich jetzt auf insgesamt 51.000 €.

e) Die ursprunglich geplante Kleinklaranlage direkt am Hof, die in den ersten Gesprachen mit
der Stadt Erkrath und dem Abwasserbetrieb noch realisierbar erschien, wurde im Laufe der
Planungen als nicht mehr umsetzbar angesehen. Der Anschluss an den stadtischen Kanal
fuhrt zu einer Kostensteigerung von 45.000 €.

Diese erforderlichen Plananderungen flihren zu einer Erhéhung des urspringlichen Gesamt-
ansatzes um 181.000 € (brutto). Die Architektenkosten sind dabei bereits enthalten.

In der Sitzung vom 08.05.2017 wurden gemal’ dem Zeit- und Kostenplan fir die Bauelemente
Wisentstall, Nebengebaude, AuRenanlage, ErschlieRung und Architektenkosten insgesamt
865.000 € brutto veranschlagt. D.h. nach aktuellem Stand werden insgesamt 1.046.000 €
brutto (865.000 + 181.000) bendtigt.

Nach jetzigem Stand stehen in der entsprechenden Haushaltsstelle aus Ubertragungsmitteln
2018 und Haushaltsmittel 2019 folgende Betrage zur Verfugung:

Verbleibende Mittel aus Ubertragungen der Vorjahre 852.000 € brutto

Mittel aus 2019 476.000 € brutto
(Architektenkosten mit 35.000 € brutto, Bau Mehrzweckgebaude mit 411.000 € brutto
und Architektenkosten Bau Bricke mit 30.000 € brutto = 476.000 € brutto.)

Aufgrund der zeitlichen Verschiebung der einzelnen Bauabschnitte (1. BA und 2. BA) kénnten
die in 2019 bendtigten Mehrausgaben in Hohe von 181.000 € fur die Bauelemente Wisent-
stall, Nebengebaude und Aullenanlage zunachst durch Minderausgaben fir das Mehrzweck-
gebaude gedeckt werden. Das Mehrzweckgebaude befindet sich derzeit in der Entwurfspla-
nung und wird frihestens 2020 realisiert.

Die Vergabeverfahren werden im Rahmen beschrankter Ausschreibungen durchgefiihrt. Die
Einholung von schriftlichen Angeboten bei grundsatzlich mindestens sechs Unternehmen ist
vorgegeben.

Laut Beschluss des Kreistages vom 18.12.2003 (Vorlage Nr. 72/03 KT) ist bei der Vergabe
von Gewerken im Rahmen eines Grol3projekts vor Durchfihrung des Vergabeverfahrens eine
Vorstellung der Einzelgewerke mit Kostenangaben im zustandigen Fachausschuss, also hier
der Ausschuss fir Umwelt-, Landschafts- und Naturschutz, erforderlich. Nach Durchflihrung
des Vergabeverfahrens entscheidet der Kreisausschuss Uber die Auftragsvergaben nach er-
neuter Vorberatung durch den Ausschuss fur Umwelt-, Landschafts- und Naturschutz.

Fir die Realisierung des 1. Bauabschnitts sind folgende Einzelgewerke zu beauftragen.

- Tiefbauarbeiten Kosten 192.500,- € brutto
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Bodenaushub, Bodenverbesserung mit Kalkstein, Pflasterarbeiten, GalLa-Bau

- Rohbauarbeiten Kosten 114.000,- € brutto
Fundamente, Bodenplatte, Mauerwerk, Betonarbeiten

- Metallbauarbeiten Kosten 150.000,- € brutto
Tore, Gitter, Inneneinrichtung Stall, Fenster und Turen

- Stahlbauarbeiten (Hallen) Kosten 90.000,- € brutto
Hallentragkonstruktion fur Stall und Nebengebaude

- Zimmerarbeiten Kosten 120.000,- € brutto
Inkl. Baustelleeinrichtung, Holzpfetten- und Schalungsarbeiten, Unterkonstruktion und
Schalungsarbeiten Au3enwande

- Dachdeckerarbeiten Kosten 136.300,- € brutto
Dachabdichtung und Griindach, Klempnerarbeiten

- Elektroarbeiten Kosten 31.000,- € brutto
Unterverteilungen, Schalter, Beleuchtung

- Heizung / Sanitar / Abwasser Kosten 23.500,- € brutto

- Abwasserbetrieb Kosten 45.000,- € brutto

Kanalanschluss

- Stadtwerke Kosten 51.000,- € brutto
Strom, Gas, Wasser

Firmen werden vom Abwasserbetrieb und den Stadtwerken Erkrath vorgegeben.
Gesamtkosten 953.300,00 € brutto

Hinzu kommen Architekten- und Ingenieurkosten fur die Genehmigungs- und Ausfuhrungs-
planung, Mitwirkung bei der Vergabe, Objektiiberwachung und Objektbetreuung in Héhe von

92.700,00 € brutto
GESAMTKOSTEN Umsetzung 1. Bauabschnitt Stall und Nebengebaude

1.046.000,00 € brutto
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Finanzielle Auswirkungen (Angaben in €)

| Produkt

113.01.02

\ Naherholungseinrichtung Wildgehege

Ergebnis-

plan

Ertrage

'Ansatz der
Malnahme

2Neuer Ansatz

Differenz

Aufwande

'Ansatz der
Malnahme

2 Neuer Ansatz

Differenz

Finanz-

plan

Einzahlungen 2019

2020

"Ansatz der MaR-
nahme

2 Neuer Ansatz

Differenz

Auszahlungen

'Ansatz der MaR- 476.000
nahme )

180.000

2 Neuer Ansatz 476.000

361.000

Differenz 0

181.000 0 0

' bitte den Ansatz der MalRnahme wie im Haushaltsplan aufgefiihrt eintragen
2 bitte den ggfs. neuen, geadnderten Ansatz flr die MaRnahme eintragen

[] Haushaltsmittel stehen im Plan-
jahr im EP zur Verfugung, davon

[] im Haushaltsplan (Zeile )

[] Haushaltsmittel stehen im Planjahr
im EP nicht zur Verfigung

Deckungsvorschlag

X der noch nicht berticksichtigte An-
teil wird im nachsten Haushaltsplan
veranschlagt

Ergebnis- | [_] durch genehmigte Upl./apl. Mittel [] ja bei Produkt
plan [] durch Ubertragung aus Vorjahr/en |[] teilweise bei Produkt in
[] durch Auflésung von Ruckstellun- Hohe von
gen [] zu beantragende Upl./apl. Mittel bei
Produkt in Hohe von
[ ] nein
X] Haushaltsmittel stehen im Plan- [] Haushaltsmittel stehen im Planjahr
jahr im FP zur Verfugung, davon im FP nicht zur Verfigung
] im Haushaltsplan (Zeile 25) Deckungsvorschlag
[] durch genehmigte tpl./apl. Mittel | [_] ja bei Produkt
Finanz- | X durch Ubertragung aus Vorjahr/en |[] teilweise bei Produkt in
| . _ _ Hohe von
RE H.au.shalts.mlttel wurden in der mittel- [] zu beantragende ipl./apl. Mittel bei
fristigen Finanzplanung Produkt in Hohe von
X bereits teilweise beriicksichtigt [] nein

Gesamtsumme (bei Investitionen):

2.077.000 € (Ersatzgeldfinanzierung

161.000 €)
davon investiv 1.852.000 €
Nutzungsdauer in Jahren (bei Investitionen) | dauerhaft
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Hinweis:

Insgesamt wurden gemaf dem Zeit- und Kostenplan fir die Bauelemente Wisentstall, Neben-
gebaude und AuRenanlage 865.000 € verteilt auf die Jahre 2017-2018 veranschlagt.

Im Haushaltsjahr 2019 sind insgesamt 476.000 € investive Ausgaben flir das Mehrzweckge-
baude zuzuglich Architektenkosten vorgesehen.

Die bereits genehmigten und Ubertragenen Haushaltsmittel aus Vorjahren werden in der

Ubersicht ,Finanzielle Auswirkungen® nicht abgebildet und sind daher in der Beschlussvorlage
erlautert.
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