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offentlich

Fachbereich: Planungsamt Datum: 25.04.2017
Bearbeiter/in: Herr Miinch Az.: 61-3-1-735-07/15
Beratungsfolge Termine Art der Entscheidung
Ausschuss fur Umwelt-, Landschafts- und 08.05.2017 Vorberatung
Naturschutz

Kreisausschuss 29.06.2017 Beschluss

Bebauungsplan 513.01 "Meiberger Weg" der Stadt Velbert; Verfahren gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW

Finanzielle Auswirkung [lja X nein [ ] noch nicht zu Gibersehen
Personelle Auswirkung [lja X nein [ ] noch nicht zu Gibersehen
Organisatorische Auswirkung [ ]ja X nein  [] noch nicht zu Gibersehen

Beschlussvorschlag:

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 513.01 ,Meiberger Weg“ der Stadt Velbert tritt
die widersprechende Darstellung des Landschaftsplanes, also das Entwicklungsziel ,Erhal-
tung“ gemal Punkt 5 dieser Vorlage, aulder Kraft.
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Fachbereich: Planungsamt Datum: 25.04.2017
Bearbeiter/in: Herr Mlnch Az.: 61-3-1-735-07/15

Bebauungsplan 513.01 "Meiberger Weg" der Stadt Velbert; Verfahren gemaR § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz NW

1. Anlass der Vorlage:

Am Rand des Siedlungsgebietes an der Wimmersberger Stralle im Ortsteil Ténisheide befin-
den sich beidseitig entlang des Meiberger Weges unbebaute Grundstticke, die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt sind. Der Eigentimer dieser Flachen mochte
diese nun fur eine Wohnbebauung entwickeln und hat bei der Stadt Velbert die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beantragt.

2. Ortlichkeit und Dimensionierung des Vorhabens:

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Velberter Stadtteils Ténisheide. Die ge-
naue Lage ist unten und aus den Anlagen zu ersehen. Die Gesamtgrol3e betragt 1,2 ha, von
denen 0,7 ha bebaut werden sollen.

Geplant ist ein reines Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern. Beidseitig des Meiberger
Weges sollen 15 Wohneinheiten sowie - von der Wimmersberger Stralle erschlossen - drei
weitere Wohneinheiten entstehen. Insgesamt sind 14 Doppelhaushalften und 4 Einzelhduser
geplant, die durch einen Bautrager errichtet werden sollen. Die Grundstiicksgrofien reichen
von ca. 240 m? bis zu ca. 635 m? und sind im Durchschnitt etwa 350 m? gro3. Geplant ist eine
zweigeschossige Bebauung mit Satteldach.

3. Beschreibung des derzeitigen Zustandes:

Derzeit wird der GroRteil der Flache als Grinland genutzt. Weitere Flachenanteile stellen die
vorhandenen StralRenverbindungen, eine Siedlungsbrache und eine kleine Gehdélzflache dar.
Norddstlich schlief3t sich ein Waldbestand an.

Schragluftbild aus bing-maps:
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4. Bestehendes Planungsrecht:

Im Regionalplan (Entwurf) liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)“, siehe unten.

dem Regionalplan (Entwurf):
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Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt teilweise eine Wohnbauflache, aber
auch Wald und eine Flache fir die Landwirtschaft dar (siehe unten).

5. Verhiltnis des Vorhabens zum Landschaftsplan:

Das Vorhaben liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und im Entwicklungs-
ziel ,Erhaltung einer mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft® (siehe unten, griine Flache). Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht
Uberplant.

Der Bebauungsplan ist fir den Bereich der Flachennutzungsplandarstellung ,Wohnbauflache®
aus dem FNP entwickelt worden. Jedoch liegt ein Teil der ,WR-Flache® nérdlich der beste-
henden Abwasserleitung (s. schwarz gestrichelte, mit ,A“ gekennzeichnete Linie aus dem
FNP) deutlich in der ,Flache fur die Landwirtschaft‘. Auch wenn der FNP nicht parzellenscharf
ist, kann daraus geschlossen werden, dass hier der Geltungsbereich des Landschaftsplanes
mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung® noch nicht entlassen worden ist. Die widersprechende
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Darstellung des Landschaftsplanes, also das Entwicklungsziel ,Erhaltung® misste somit fir
den Bereich entfallen, auf dem der Bebauungsplan Nr. 513.01 eine ,WR-Flache* festsetzt und
die im FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt wird. In diesem Fall wird seitens der
Unteren Naturschutzbehoérde empfohlen, die unten blau umstrichelte Flache aus dem Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes zu entlassen. Die sudlich der Abwasserleitung und ent-
lang des Meiberger Weges liegende ,WR-Flache®, die ebenfalls noch im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes liegt, wurde schon mit dem FNP 2020 gemal ehem. § 29 Absatz 4 Land-
schaftsgesetz NW (neu: § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz NRW) behandelt und wird
mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans aus dem Landschaftsplan entlassen.

Hinweis:

Mit der Stadt Velbert wurde abgesprochen, dass die gemall dem Bebauungsplan Nr. 513.01
insb. als Ausgleichsflache vorgesehene ,Flache fur Wald“ im Nordosten des Plangebietes im
Rahmen der 6. Anderung des Landschaftsplanes fiir die Raumeinheit C ,Velbert/Wilfrath“ neu
in den Geltungsbereich des Landschaftsplanes einbezogen werden kann (siehe unten, gelb
umstrichelte Flache und Anlage 2, griine Flache).

Weitere Hinweise:

6. Verhaltnis des Vorhabens zum Artenschutz:

Fir das Planvorhaben wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Arten-
schutzprifung” erarbeitet. Insgesamt kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

Zusammenfassung

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. der gemessen an den
Anspriichen der im FIS verzeichneten Arten schlechten Habitatqualitdt im Plange-
biet bzw. im Planungsraum sowie des hohen Stérungsgrades ist daher eine erhebli-
che Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu
erwarten. Aullerdem gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen
und somit auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
planungsrelevanter Arten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und
okologisch funktionsfahig wéaren. Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 (1)
BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG liegt somit nicht vor.

Da keine Vorkommen europaisch geschuitzter, planungsrelevanter Arten im Plangebiet be-
kannt sind und keine negativen Auswirkungen auf die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten die-
ser Arten zu erwarten sind, ist das Vorhaben aus Sicht der UNB zulassig.
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7. Verhiltnis des Vorhabens zur Eingriffsregelung:

Das Vorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Der ,Landschaftspflegerische Fach-
beitrag“ kommt in seiner Eingriffsbilanzierung zu dem Ergebnis, dass ein rechnerischer Uber-
schuss von 6.835 Punkten entsteht. Die wesentliche Ausgleichsmalinahme stellt dabei — wie
schon unter 5. angesprochen — eine Waldentwicklung mit Waldrandgestaltung auf 3.385 gm
im nordoéstlichen Planbereich dar, die auch bereits entsprechend im Flachennutzungsplan
dargestellt ist. Aus Sicht der UNB ist somit die Vollkompensation gewahrleistet.

8. Beurteilung der geplanten MaRnahme:

Die UNB beabsichtigt, im Rahmen der Tragerbeteiligung gegen das Planvorhaben keine Be-
denken und Anregungen geltend zu machen.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan
2. Bebauungsplan Nr. 513.01
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