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Herzlich Willkommen
beim

N

Krels Mettmann

h




Liegenschaftsamt

«‘ Kreis Mettmann

L4

Amt 23
Liegenschaftsamt

der Kreisverwaltung Mettmann
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Agenda

Kreis Mettmann

= Das Liegenschaftsamt
- Aufgaben
- Zahlen, Daten, Fakten
- Struktur und Leistungen

= Abteilung 23-1
- Betriebswirtschaft, Controlling

= Abteilung 23-2
- Immobilienbewirtschaftung, Betriebsmanagement

= Abteilung 23-3
- Kreisstral3en und Naherholung

= Abteilung 23-4
- Hochbau und Bauunterhaltung

= Abteilung 23-5
- Technische Gebaudeausristung, Servicestelle und Energieeffizienz
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Organigramm Amt 23

Liegenschaftsamt

. _ Abteilung 23-5
Al 252 Abteilung 23-3 Abteilung 23-4 Technische
Kreisstraf3en und Hochbau und Gebaudeausristung,
Naherholung Bauunterhaltung Servicestelle und
Energieeffizienz

Abteilung 23-1
Immobilien-
bewirtschaftung,
Betriebsmanagement

Betriebswirtschaft,
Controlling
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Ennepe-
Ruhr Kreis
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Kreis Mettmann

Zentrum inmitten
der Zentren“

rd. 496.000 Einwohner

407 km?2 Flache
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Die Kreisverwaltung Mettmann

Was nimmt
der Blurger wahr?

= Stral3enverkehrsamt

= Vermessungs- und Katasteramt
= Stral3enunterhaltung

=  Winterdienst

=  Gesundheitsschutz

= Verbraucherschutz

= Veterindrwesen

= Naturschutz

= Landschaftsplanung

= Abfall, Boden, Altlasten, Wasser
= Wirtschaftsfoérderung

= Fischerei- und Jagdwesen

= Auslanderangelegenheiten

»  Gebaudemanagement

= Naherholung
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Das Liegenschaftsamt

L

Liegenschaftsamt

Kreis Mettmann R ———

integriert und optimiert alle
Dienstleistungen

o mael ilii

die zur Neuerrichtung, Erweiterung, | p
Modernisierung und Sanierung s —1
sowie zum Umbau ; ,‘.if: [T F g l

stEn

||I
u-L

il iz T ii‘-‘iiif. whi %

die zum Planen, Bauen
und Betreiben

von Immobilien, Stralden und
Naherholungseinrichtungen
erforderlich sind.

Es umfasst alle Leistungen der gesamten Wertschopfu ngskette
Uber den Lebenszyklus eines Objektes.
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Zahlen, Daten, Fakten

= 85 Gebaude = 91 km StralRen

= 174.067 m? Bruttogesamtflache = 150 km Wanderwege (ohne den

Neanderlandsteig mit 236 km)
davon

= 27.739 m2 extern vermietete
Flache

= 219 Mio. € Bilanzvermogen

156 Mio. € Gebaude
63 Mio. € Stral3en

Das Liegenschaftsamt bewirtschaftet und unterhalt r d. 74 %
des Gesamtwertes des Anlagevermogens der
Kreisverwaltung Mettmann.
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Struktur Leistungen
LlegenSChaﬂsamt Neu- und Umbaumaflinahmen
: Bauunterhaltung, Instandhaltung
Bzl Gebaudeflachenmanagement

Immobilienbewirt- Grundstiicksmanagement
schaftung,

Betriebsmanagement

Energiemanagement

Kreisstraf’en und

Naherholung

Baukostencontrolling

Gewahrleistungsmanagement

Hochbau und

Bauunterhaltung Zentrale Servicestelle

LA

Technische
Gebaudeausristung,

Servicestelle und
Energieeffizienz
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Abteilung 23-1
Controlling, Betriebswirtschaft

Zentrale Schnittstelle zu allen Abteilungen

Haushalt
Finanzmanagement
Finanzcontrolling
Berichtsmanagement
Zentrale Vergabestelle
Rechtsangelegenheiten
Personalmanagement
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Kernbereiche

_ _ Personalmanage- Vertragswesen Dokumentation
Betriebswirtschaft ment und . und Berichtswesen
Rechtsangelegenheiten
= Finanzkonzept = Ausschreibungen / = Redundanzfreie
- Erstellung Auftragsvergabe Datenhaltung
Gesamtbudget = Vertragsmanagement = Erstellen von Standard-
auswertungen

= Fortschreibung des
Bilanzvermogens

= Insolvenzverfahren
= Erarbeiten von
Benchmarks

= Bereitstellung von
......... — Grunddaten und

" " " Kennzahlen

R m_ - Controlling
Ziel: Ziel: Ziel: Ziel:
Werterhaltung der Optimierung des Optimierung des Schaffung
Vermoégenswerte unter Personaleinsatzes Vergabeablaufs und der belastbarer Daten fur
Beachtung der finanziellen Vertragsabschlisse strategische

Ressourcen Entscheidung
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Abteilung 23-2

Immobilienbewirtschaftung, Betriebsmanagement

Mietmanagement
Flachenmanagement
Griunpflege

Reinigungs- und
Entsorgungsdienstleistungen
= Gebaudemanagement

= Gebaudeinformationssystem
= Energiemanagement
Aufbereitung von Kennzahlen,
Nutzerverhalten

Koordination und Abwicklung aller operativ notwendigen
MalRnahmen zur Aufrechterhaltung
der Funktionalitat einer Immobilie
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Funktionale Dienstleistungen / Einheiten

Mietmanagement Gebaudeinformationssystem Dienstleistungen
= Flachenmanagement = Erfassung aller Gebaudedaten = Gartnerdienste
= Interne Raumbelegung = Grafisch = Winterdienste an Immobilien
= Externe Vermietung von rd. = Alphanumerisch = Fassadenreinigung

28.000 m? Gewerbeflachen in . Glasreiniaun
Dusseldorf und Mettmann gung
= Vermietung von Turn- und = Unterhaltsreinigung

Schwimmbhallen = Reinigen der Aul3enanlagen

= Grundstucksgeschéft = Sonderreinigung

= Entsorgung

=Wartungen der technischen
Anlagen der Gebaude

= Wiederkehrende Prifungen

Ziel: Ziel: Ziel:
Nutzerorientierte und Schaffung eines einheitlichen Nutzerorientierte und
wirtschaftliche Bereitstellung Datenbestands zur Optimierung wirtschaftliche Bereitstellung

von Raumlichkeiten des Facility-Management von Dienstleistungen
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Abteilung 23-3

Kreisstral3en und Naherholung

= StralRenunterhaltung
= Winterdienst

= Unterhaltung der
Naherholungsanlagen

= Sonstige Dienstleistungen

umgesetzt durch:
23-31: Planung und Bau
23-32: Kreisbauhof

Koordination und Abwicklung
aller notwendiger Mal3nahmen zur Aufrechterhaltung
der technischen Funktionalitat der Stral3en, Wege, Platze
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Leistungen

StralRenbau

Naherholung Sonstige Dienstleistungen

= Planung und Realisierung von
Neubaumal3nahmen

= Sanierung von Fahrbahnen,
Radwegen und Kanélen

= Erneuerung von Lichtsignal-
anlagen

= Optimierungsmalfl3nahmen (z.B.

Umgestaltung von Kreuzungen
oder Ortsdurchfahrten)

= Regenwasserbehandlung (inkl.

Regenklar- und Rickhaltebecken)

sowie Gewasserschutz
= Briickensanierungen
= Verkehrszahlungen

Ziel:
Reibungslose Verkehrsstrome
gewabhrleisten

= Unterhaltung von ca. 150 km = Winterdienst an Kreisstral3en
Wanderwegen, incl. Spielplatzen,
Holzbrticken, Trimm-Dich-Pfaden,

Parkplatzen, Schutzhitten

= Winterdienst bei der Kreispolizei
und Verwaltungsgebauden
= Mithilfe bei den

= Zukunftig Teilbereiche des Verwaltungsgebauden

= Bereitstellung von Personal,
Mitteln und Material

Neanderlandsteiges
] ‘-‘ ’ ' ’

Ziel: Ziel:

Natur und Landschaft Gewabhrleistung einer schnellen

- 7u schiitzen Reaktionsfahigkeit von
ungeplanten Ereignissen durch

" zupflegen und eigene Personal-/

. zu entwickeln Materialressourcen
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Abtellung 23-4

Hochbau und Bauunterhaltung

| ‘~I

= NeubaumalRnahmen = Gebaudeunterhaltung
= Erweiterungsmaflinahmen = Mangelbeseitigungen
aus
- UmpaumaBnahmen Wiederkehrenden Priifungen
u Samerungsmaﬁnahmen der Bauaufsichten und Unfallkasse und
. - Sachverstandigen und Sachkundigenprifungen
. Modern|S|erungsmaf3nahmen gem. Technischer Prifverordnung

Koordination und Abwicklung
aller operativ notwendiger Malsnahmen zur Errichtung und Aufrechterhaltung
der Funktionalitat einer Immobilie
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Kernbereiche: Projektleitung und —steuerung sowie

Architektenleistungen fir Hochbaugewerke und Bauunt erhaltung
Vorbereitung der Bauleitung

Vorplanung Planung Vergabe, Mitwirkung Objektbetreuung
bei der Vergabe und

Dokumentation

= Begehungen

= Grundlagenermittiung
= Bedarfsanalysen

= Machbarkeitsprifung
= Kostenschatzung

= Haushaltsmittel-

planung

Zusammenstellung fur
Betriebswirtschatft,
Controlling,
Gesamtbudget

= Entwurfsplanung
= Genehmigungs-
planung

= Abstimmung mit

Bauordnungsamtern,

Feuerwehren
und Nutzern

= Ausfuhrungsplanung

= Erstellen der
Leistungs-
beschreibungen mit
Planunterlagen

= Technische

Angebotsprufung

Zusammenstellung
Dokumente und
Vertragsdetails fur
Zentrale Vergabestelle

= Begleitung der
Bauausfihrung

= Rechnungsprufung

= Nachtragsmanagement

= Bearbeitung von

Gewahrleistungsfallen

Zusammenstellung fur
Betriebswirtschatft,
Controlling, Bilanzvermdgen
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Abteilung 23-5
Technische Gebaudeausristung,
Servicestelle und Energieeffizienz

Heiztechnik

Sanitartechnik

Liftungstechnik

ARSI Gebaudeleittechnik

Kaltetechnik Mess-/
Steuerungs-/

Regeltechnik

Sicherheitstechnik

Starkstromtechnik

Schwachstromtechnik

Fordertechnik

Neubau Modernisierung Instandsetzung

Fachingenieurleistungen
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Elemente des Energiemanagements

Das Energiemanagement umfasst alle MalRnahmen und Leistungen nach
energiewirtschaftlichen Kriterien mit fortwéhrender Optimierung von Aufwand und
Nutzen.

= Gewerkelbergreifende Analyse der
Energieverbraucher

= Ermitteln von Optimierungspotential

= Planen der Malinahmen unter
betriebswirtschaftlichen Aspekten

= Nachweisen der Einsparungen

= Einsatz von energiesparenden bzw.
energieriickgewinnenden Technologien
(ohne Leistungsabbau)
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Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit

Kreis Mettmann
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3. Informationen der Verwaltung

Fertig gestellte Projekte

Der Landrat

«‘ Kreis Mettmann

Nr. | Standort Beschreibung Verantwortlicher
1. BK Mettmann PCB-Sanierung, s. Abschlussbericht Herr Schéafer, Herr
Becker

2. BK Mettmann Gebaude C, Umbau des KFZ-Bereichs | Herr Schafer, Herr
zum Raum fur Elektroniker Becker

3. BK Mettmann Gebéaude C, Umzug und Umbau der Herr Schéafer, Herr
Lehrkiiche Becker

4, BK Mettmann Vordach fir neue Sporthalle Herr Schéafer

5 BK Mettmann Gebaude B, Erneuerung Rauchschutz- | Herr Schéafer
tiren

6. BK Mettmann Gebéaude B, Errichtung einer Behinder- | Herr Schéafer
tentoilette

7. BK Mettmann Fordermittel neu geplante  LED- | Herr Becker
Beleuchtung uber BMU 77.000 €

8. BK Mettmann Gebéude B, Erneuerung behinderten- | Herr Schafer
gerechter Aufzug

9. BK Mettmann Gebaude A, Erneuerung Decken und | Herr Becker, Herr
LED-Beleuchtung Schéfer

10. BK Hilden Umbau, Fachraume fiir Naturwissen- Herr Schéafer, Herr
schaften, technische Umbaumalnah- Becker
men

11. BK Hilden BTA-Bereich, Schaffung eines Theorie- | Herr Becker, Herr
raumes, technische Umbaumaflnah- Schafer
men

12. | FS Langenfeld Erneuerung Parkplatzoberflache Herr Schéfer

13. | FS Ratingen Neugestaltung Foyer (Abriss zweier Herr Schéafer
Wandfelder, Einbau einer Innenvergla-
sung)

14. | FS (GE) Velbert Sanierung der Pflegebereiche Herr Schéfer

15. | FS (GE) Velbert Umbau Hausmeisterhaus Herr Schafer

16. | FS (EuSE) Velbert Schallschutzddammende Mafinahmen Herr Schéafer
(Speise- und Musikraum)

17. | FS (EuSE) Hilden Rickbau der Container und Fundamen- | Herr Schafer
te nach Auszug Paul-Maar-Schule

18. | FS (SE) Monheim Sanierung Krischerstr. Und Geschw. Herr Schéafer
Scholl Str. in Monheim

19. | Verwaltungsgebaude 4 | Raume Krisenstab in der ehemaligen Herr Schéafer, Herr
Kantine, technische Umbaumafnah- Becker
men, siehe Bericht

20. | Verwaltungsgebaude 4 | Reparatur Sonnenschutz tber Glas- Herr Schéafer

dach

Seite 1 von 2




21.

Schulen und Kinderta-
gesstatten

Die jahrlichen Grundreinigungen in den
Schulen und Kindertagesstatten sind
grofRtenteils in den Sommerferien
durchgefuhrt worden. Im BK Velbert
und an der Schule am Peckhaus wird
die Grundreinigung nach Absprache mit
den Schulleitungen voraussichtlich in
den Herbstferien stattfinden. Geringere
Restarbeiten werden noch im laufenden
Betrieb durchgefihrt. Im Grof3en und
Ganzen ist das relativ gut gelaufen. Es
gab in einigen Schulen Mangel, die
aber aufgearbeitet werden.

Frau Vomfell

Seite 2 von 2
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6. Sachstand PCB-Sanierung

BK Neandertal
Abschlussbericht

Information fur den
Bauausschuss
am 01.09.2014
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P C B 'San | er U n g Information Bauausschuss

Ablauf der Sanierung in 4 Bauabschnitten
Erdgeschoss

Durchgefihrte Arbeiten

Ablauf der PCB-Sanierung

Kosten, Termine, Ergebnis

Bilder ,Vorher-Nachher®

o bk~ W D E

Liegenschaftsamt
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1. Ablauf der Sanierung in vier Bauabschnitten

| S >< 1. BA im 2. OG 05/2013 — 09/2013
< - e 2. BA im 3. OG 07/2013 — 11/2013
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2. Erdgeschoss
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3. Durchgefluhrte Arbeiten

= PCB Sanierung mit anschliel3ender
Freimessung

= Erneuerung der belasteten Oberflachen

= Einbau neuer Beleuchtung in geforderter
LED-Technik (Forderprogramm des
Bundesumweltministeriums, Forderhohe ca.
77.000,- €)

* Neue Installationstechnik, Elektro/Heizung
Wasser, Abwasser

* Reinigung

Liegenschaftsamt
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4. Ablauf der PCB-Sanierung

= Entfernung aller
Primarquellen
(Fugenmaterial)

= Entfernung der sekundar
belasteten Bauteile, wie
Decken und Boden

= Behandlung der Wandflachen
mit einem Absperranstrich

_ * Reinigung

.~ = Freimessung mit Ergebnissen
unter dem vorsorgewert von
300 Ng/m3 Raumluft

a‘;. 'y
i 1’,1:
=
|
a4
=
|
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5. Kosten, Termine, Ergebnis

= Die Mal3inahme wurde innerhalb des vorgegebenen
Kostenbudgets von 2 Mio. Euro abgewickelt.

= Die Aufteilung der einzelnen Bauabschnitte erfolgte in
enger und sehr guter Zusammenarbeit mit der Schule.
Alle Einzeltermine wurden gehalten, der
Fertigstellungstermin konnte auf dringenden Wunsch
der Schule um Uber einen Monat auf den Schulbeginn
am 20.08.2014 vorgezogen werden.

» Die Sanierungsarbeiten wurden standig durch
Messungen begleitet, die Messergebnisse waren
erfolgreich, das Sanierungsziel wurde in allen vier
Etagen nachgewiesen.

Liegenschaftsamt
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, Voher/
Nachher
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Vorher /
Nachher
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VieIenDank far thre
Aufmerksamkeit
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