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Vorlagen Nr. 61/011/2014

offentlich

Fachbereich: Planungsamt Datum: 24.02.2014
Bearbeiter/in: Michael Miinch Az.: 61-2-B-735-54/11
Beratungsfolge Termine Art der Entscheidung
Beirat bei der Unteren Landschaftsbehérde | 14.05.2014 Anhorung

des Kreises Mettmann

Bebauungsplan Nr. 164 "DiisseltalstraBe/ Karl-Niepenberg-Weg" der Stadt Haan;
Beteiligung gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Entwicklungsziel 1 - Erhaltung
Entwicklungsziel 2 - Anreicherung
Entwicklungsziel 3 - Wiederherstellung
Entwicklungsziel 4 - Ausbau
Entwicklungsziel 5 - Ausstattung
Entwicklungsziel 6 - Temporare Erhaltung

Naturschutzgebiet

Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet
Geschiutzter Landschaftsbestandteil
Brachflache

Sonstiges

FFH-Gebiet
300m Zone zum FFH-Gebiet

00 JUguut Ooddxd

Beschlussvorschlag:
Der Beirat stimmt der Verwaltungsabsicht zu, im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes 164 ,Duisseltalstralle/ Karl-Niepenberg-Weg“ der Stadt Haan keine Bedenken und An-
regungen abzugeben.
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...,'/V' _ Kreis Mettmann
Der Landrat

Fachbereich: Planungsamt Datum: 24.02.2014
Bearbeiter/in: Michael Miinch Az.: 61-2-B-735-54/11

Bebauungsplan Nr. 164 "DusseltalstraBe/ Karl-Niepenberg-Weg" der Stadt Haan;
Beteiligung gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

1. Anlass der Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 138 ,Hasenhaus® hat am 06.06.2003 Rechtskraft erlangt. Dabei war
die Frage zu klaren, ob durch die neue Wohnbebauung ein Bedarf an Kinderspielplatzen aus-
gelost wird. Das Ergebnis des im Jahr 2003 durchgefihrten Spielflachenleitplans zeigt, dass
auch ohne das Baugebiet Hasenhaus im Ortsteil Gruiten ein dringender Bedarf fir einen Orts-
teilspielplatz besteht. Eine Umsetzung ist aber noch nicht erfolgt.

Weiterhin hat sich bei der Realisierung der Bebauung gezeigt, dass teilweise nicht die erwar-
tete Vermarktungsresonanz erfolgte, so dass der Geschosswohnungsbau zugunsten des Ein-
familienhausbaus verandert werden soll. Das Planungsrecht flr beide MalRhahmen soll Uber
den Bebauungsplan Nr. 164 hergestellt werden.

2. Ortlichkeit des Vorhabens:

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteils Gruiten. Die genaue Lage ist un-
ten und aus den Anlagen zu ersehen.

e

GRUITEN <

3. Dimensionierung des Vorhabens:

Die geplante Nutzung des ca. 2,39 ha grofien Plangebietes teilt sich wie folgt auf:

Verkehrsflachen: ca. 0,05 ha
Grianflachen: ca. 1,15 ha
Nettobauland (WA): ca. 1,15 ha

landwirtschaftliche Flache: ca. 0,04 ha
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Es sollen ca. 28 Wohneinheiten wie folgt entstehen: 6 Einzelhduser, 2 Doppelhauser, 10 Rei-
henhauser sowie 10 Eigentums- oder Mietwohnungen.

4. Beschreibung des derzeitigen Zustandes:

Die Flache wird derzeit hauptsachlich ackerbaulich genutzt.

5. Verhaltnis des Vorhabens zum Artenschutz:

Fir den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP), Stufe | durchge-
fuhrt. Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nicht erfillt werden (siehe unten).

Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 164 (Haan-Gruiten) Projektbau Diisselthal GmbH
Planungsgruppe Becker - Janssen (Mai 2012) Erduterungsbericht - Seite 15
7. AbschlieRende Gesamthewertung

Eine vertiefende Untersuchung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung, d.h. eine
"Art-fur-Art-Betrachtung” der Stufe |l der ASF, erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache
nicht erforderlich. Es hat sich kein Hinweis darauf ergeben, dass planungsrelevante Arten
oder gar lokale Populationen der zu betrachtenden Artengruppen Saugetiere, Vogel,
Amphibien und Reptilien von dem geplanten Vorhaben negativ betroffen werden kénnen.
Insbesondere st die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir keine lokale Population einer im MTB 4708 ,Wuppertal-
Elberfeld” aufgelisteten planungsrelevanten Art von dem Planvorhaben betroffen.

6. Verhiltnis des Vorhabens zur Eingriffsregelung:

Das Vorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Es wurde ein ,Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag” (LBP) mit einer Eingriffsbilanzierung erarbeitet. Dabei kommt der LBP zu
dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung aller im LBP dargestellten MaRnahmen ein Uberschuss
von 18.217 Punkten entsteht.

7. Bestehendes Planungsrecht:

Der Regionalplan (GEP 99) weist den Planbereich als ,allgemeinen Siedlungsbereich* aus.
Die fUr den Ortsteilspielplatz vorgesehene Flache ist im GEP 99 mit der Freiraumfunktion
»Grundwasser- und Gewasserschutz* Gberlagert.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haan weist flir das Wohngebiet Hasenhaus Wohnbau-
flache aus. Zwischen der Bebauung und der K 20n ist eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage, Spielplatz der Kategorie A* dargestellt. Der Bebauungsplan
Nr. 164 wird also aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.
Im Landschaftsplan liegt das Plangebiet teilweise im Entwicklungsziel ,Anreicherung®. Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht beruhrt oder Uberplant.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 164 liegt teilweise im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 138 ,Hasenhaus® (siehe unten). Fur den geplanten Ortsteilspielplatz ori-
entiert sich die planungsrechtliche Zulassigkeit derzeit nach dem § 35 Baugesetzbuch.
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BERPLANTE FLACHE DES RECHTSKRAFTIGEN B-PLANS NR.138 .HASENHAUS"

8. Beurteilung der geplanten MaBRnahme:

Die untere Landschaftsbehtrde beabsichtigt, unter Beachtung aller im LBP dargestellten
Schutz-, Vermeidungs- und Kompensationsmallinahmen keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan Nr. 164 der Stadt Haan zu erheben.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan und Auszug aus dem Landschaftsplan

2. Bebauungsplan und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Karte MalRnahmen
3. Luftbild
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