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[ ] Kenntnisnahme

Vorlagen Nr. 80/020/2012

Offentlich

Fachbereich: Amt fur Wirtschaftsférderung und Planung Datum: 22.05.2012
Bearbeiter/in: Michael Minch Az.: 80-41-H-735-16/12
Beratungsfolge Termine Art der Entscheidung
Ausschuss fur Umweltschutz, Landschafts- | 11.06.2012 Vorberatung

pflege und Naherholung

Kreisausschuss 18.06.2012 Beschluss

Bebauungsplan Nr. B 241, 1. And. ,Koélner StraBe/Kokeschbach, der Stadt Ratingen;
Verfahren gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und 8 29 Absatz 4 Land-
schaftsgesetz NW (LG NW)

Finanzielle Auswirkung [lja Xl nein [ ] noch nicht zu tibersehen
Personelle Auswirkung [lja Xl nein [ ] noch nicht zu tibersehen
Organisatorische Auswirkung [ ]ja Xl nein [ ] noch nicht zu tibersehen

Beschlussvorschlag:

Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B 241 ,Kolner StraRe/Kokeschbach® der Stadt Ra-
tingen wird im Bereich des Entwicklungszieles 1 ,Erhaltung” und dem Landschaftsschutzge-
biet Nr. B 2.3-3 mit der Folge nicht widersprochen, dass mit dem In-Kraft-Treten der
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 241 die im Landschaftsschutzgebiet liegende Flache
im Rahmen der ,Doppeldeckung” weiterhin im Landschaftsplan als solche verbleibt. Im Detail
wird auf den Punkt 11 dieser Vorlage sowie die Anlage 3 verwiesen.
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Fachbereich: Amt fur Wirtschaftsférderung und Planung Datum: 22.05.2012
Bearbeiter/in: Michael Miinch Az.: 80-41-H-735-16/12

Bebauungsplan Nr. B 241, 1. And. ,Koélner StraBe/Kokeschbach, der Stadt Ratingen;
Verfahren gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) und § 29 Absatz 4 Land-
schaftsgesetz NW (LG NW)

1. Anlass der Vorlage:

Die Stadt Ratingen beabsichtigt, im Bereich des ,Sondergebietes 1“ gemal der 1. Anderung
des Bebauungsplanes B 241 die bebaubare Flache des Gartencenters nach Norden, an das
bestehende Geb&ude anschlieRend, dort zu vergréfRern, wo sich heute Uberdachte Verkaufs-
Freianlagen befinden. Im ,Sondergebiet 2, dort wo heute ein Verkaufswagen steht, soll eine
Bebauung fiir einen Bauernmarkt ermdglicht werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes B 241 soll dafiir Planungsrecht geschaf-
fen werden. Die vorgenannten SO- Flachen sind in der Anlage 3 zu sehen.

2. Ortlichkeit des Vorhabens:

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Breitscheid, Flur 19 und wird begrenzt im Os-
ten durch die ,Kélner Straf3e” (B 227), im Sud-Westen durch die Bundesautobahn A 3 (KdIn —
Oberhausen), im Westen und Norden durch den ,Kokeschbach®. Die genaue Lage ist aus den
Anlagen zu ersehen.

3. Dimensionierung des Vorhabens:

Raumlicher Geltungsbereich ca. 24.911 m?
Davon:
- Sondergebiet ca. 19.319 mz2
- Private Grunflache inklusive Kokeschbach ca. 5.170 m2
- Wald ca. 422 mz

4. Beschreibung des derzeitigen Zustandes:

Das Uberplante Gebiet ist mit Ausnahme eines Gringurtels entlang dem ,Kokeschbach® ge-
pragt von der gewerblichen Nutzung (Betriebsgebaude einschliellich einer teilweisen Uberda-
chung des Freigelandes, Parkplatze).

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Gartencenter angesiedelt, bestehend aus mehreren
Gewachshausern. Sadlich hiervon stehen zwei Wohngebéude, erganzt um einen Verkaufs-
wagen fur landwirtschaftliche Erzeugnisse im direkten Einmindungsbereich.

5. Verhéltnis des Vorhabens zum Artenschutz:

Die untere Landschaftsbehérde hat darauf hingewiesen, dass die Planbegrindung eine gu-
tachterliche Aussage beinhalten sollte, ob im Plangebiet, hier insbesondere in der Kokesch-
bachaue, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschuitzter Arten sowie europdaischer Vo-
gelarten betroffen sind und ob durch das bereits heute erhebliche ,Heranwachsen“ der Be-
bauung und der Nutzung der Auf3enanlagen des Gartencenters in den Schutzraum der Aue
gem. BP B 241 ,An der Pont* hinein artenschutzrechtliche Verbote (Stérungsverbot gem. § 44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG) ausgeldst werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Artenschutz als eigenstandige Vorschrift
neben der Eingriffsregelung steht und keinem baurechtlichen Abwagungsvorbehalt gem. § 1
Abs. 7 BauGB unterliegt, sondern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der
Planrealisierung zwingend zu beachten ist, um die Rechtssicherheit der Planung im weiteren
Verlauf des Verfahrens sicherzustellen.

6. Verhaltnis des Vorhabens zur Eingriffsregelung:

Da die Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden soll, kann von der Umweltprifung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes abge-
sehen werden. Die Planung bedingt keine Uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft.

7. Verhaltnis des Vorhabens zum Regionalplan GEP 99

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP "99) ist das Verfahrensgebiet als
ein ,Regionaler Grinzug" dargestellt. Es handelt sich hierbei um Freiraum- und Agrarberei-
che, die als Griunverbindung wegen ihrer freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen zu
erhalten, zu entwickeln und vor anderweitiger Inanspruchnahme besonders zu schiitzen sind.
Weiterhin stellt der Regionalplan das Plangebiet als Gebiet zum ,Schutz der Natur (durch die
Fachplanung gesicherte naturschutzwirdige Gebiete) dar.

8. Verhéltnis des Vorhabens zum Flachennutzungsplan:

Dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen sind fur das Verfahrensgebiet mehrere
Darstellungen zu entnehmen:

- Westlich der ,Kolner StralRe® ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Pflanzenmarkt* dargestellt.

- Nordlich und sudlich des Sondergebietes sind Griinflachen abgebildet.

- Ostlich der A 52 ist eine groRere zusammenhangende Waldflache und unmittelbar
Ostlich angrenzend eine Griunflache dargestellt.

- Entlang der A 3 sind die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszone wieder-
gegeben, letzteres auch fur die B 227.

- Das Plangebiet durchqueren in Nord-Sud-Richtung sowie von Nord-Westen nach
Sud-Osten mehrere Fernleitungen.

- Der ,Kokeschbach” mit seiner Bdschung ist Teil eines Landschaftsschutzgebietes.

Da die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sind, wird das in § 8 Absatz 2 BauGB formulierte Entwicklungsgebot beachtet.

9. Verhaltnis des Vorhabens zum gultigen Bebauungsplan:

Das Plangebiet erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 241 ,An der
Pont“, rechtsverbindlich seit dem 14.09.1990. Fir den zu andernden Bereich enthélt dieser
folgende Festsetzungen:

- Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Pflanzenmarkt* ;

- 1-geschossige Bebauung;

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,24;

- entlang der B 227 ein Verbot der Ein- und Ausfahrt;

- private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Baumschule*;

- Flache fur Wald;

- entlang der B 227 eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;

- entlang dem ,Kokeschbach*” eine Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern;
- Flachen fir Stellplatze;

- Fernleitungen mit den entsprechenden Schutzstreifen;
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- entlang des ,Kokeschbach® eine Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist.

10. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B 241:

e Sondergebiet 1

Die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung (1-Geschossigkeit, zulassige
Grundflache (GRZ) in Hohe von 0,4) orientieren sich am Bestand. Anbauten in einem
geringen Umfang (z. B. Uberdachter Eingangsbereich) sind méglich.

e Sondergebiet 2

Die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung (1-Geschossigkeit, zulassige
Grundflache (GRZ) in Hohe von 0,4) orientieren sich an der eingereichten Planung.

11. Verhaltnis des Vorhabens zum Landschaftsplan;

Der Anderungsbereich wird teilweise vom Geltungsbereich des Landschaftsplanes umfasst.
Danach ist die Kokeschbach-Aue Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Ratinger Stadtwald
Nord-Ost“ (Nr. B 2.3-3). Dieses stellt einen Raum hoher struktureller Vielfalt dar, die zur Ar-
tenvielfalt des Landschaftsbildes wesentlich beitragt.

Das eigentliche ,SO-Gebiet" liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, folglich
sind auch keine widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen hiervon betroffen. Da
die 1. Anderung des BP Nr. B 241 aber mit einer Teilflaiche im Bereich der Kokeschbachaue
den Geltungsbereich des Landschaftsplanes tberlagert, muss der Satzungsgeber des Land-
schaftsplanes hier feststellen, ob der Landschaftsplan zurlcktritt, oder ob die ,Doppelde-
ckung“ wirken soll. Wegen der hohen Wertigkeit der Aueflachen (LSG) empfiehlt die untere
Landschaftsbehorde, hier die ,Doppeldeckung® wirken zu lassen (siehe Anlage 3).

12. Beurteilung der geplanten Malinahme:

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und im Land-
schaftsschutzgebiet Nr .B 2.3-3; die beiden Vorhaben gemafR 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. B 241 (SO 1: Erweiterung Gartencenter und SO 2: Bauernmarkt) liegen aber nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (siehe Punkte 10 und 11).

Vor Abgabe einer abschlieRenden fachtechnischen Stellungnahme der unteren Landschafts-
behdérde muss im Beteiligungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes der Beirat, der
ULAN- Fachausschuss sowie der Kreisausschuss beteiligt werden. Dies dient zur Klarung der
Frage, ob bzw. wo die ,Doppeldeckung” gemaR § 16 (1) LG NW wirken kann (siehe Punkt 11,
Landschaftsschutzgebiet Kokeschbachaue). Da die Terminierung der Beteiligung der oben
genannten Gremien die Frist nach § 4 (2) BauGB erheblich tbersteigt, wurden zunéchst vor-
sorglich Bedenken erhoben.

Weil die Bebauungsplanéanderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt
werden soll, kann von der Umweltprifung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes abge-
sehen werden. Die Planung bedingt keine Uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Hinweis:

Das Landschaftsschutzgebiet sollte im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt werden.

13. Beteiligung des Beirates:

Der Beirat hat in seiner Sitzung am 18.04.2012 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Beirat stimmt der Verwaltungsabsicht zu, im Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes B 241 ,Kdlner StralRe/Kokeschbach” der Stadt Ratingen die in der Vor-
lage néher dargestellten Hinweise und Anregungen abzugeben.”
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Anlagen:

Ubersichtsplane

Ausziige aus dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan
Bebauungsplan B 241 und 1. Anderung

Auszug aus dem Landschaftsplan und Luftbild

PR
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