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Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung.

Haan, den ................

Andreas Peter Rainer Benoit
Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs:

Koln, den ................
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Kunibertskloster 7-9
50668 Koln

Tel.: 0221/95268633
Fax.: 0221/89994132

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses flr Klimaschutz,
Stadtplanung und Verkehr vom 01.09.2022 aufgestellt
worden.

Monheim am Rhein, den DATUM

Die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung gem.§ 3 (1)
BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fir
Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom 01.09.2022
in Form eines Blrgerschaftsabends am 09.05.2023
durchgefihrt.

Monheim am Rhein, den DATUM

Bereich 61
Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht
BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fir Klimaschutz, Stadtplanung und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am DATUM
die Veréffentlichung des Bebauungsplanentwurfes gem.
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den DATUM

Birgermeister

Nach der ortsublichen Bekanntmachung am DATUM

ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom DATUM bis DATUM im
Internet veroffentlicht und offentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den DATUM

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

SATZUNGSBESCHLUSS

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gtltigen Fassung am DATUM als
Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den DATUM

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom DATUM ist gem. § 10 (3) BauGB am
DATUM ortsublich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den DATUM

Blrgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung -Gewerbegebiete GE- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 4 -6, 9 und § 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die mit GE 1 bis GE 5 bezeichneten Gewerbe-
gebiete in Anlehnung an den Abstandserlass NRW (,Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbe- und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Im-
missionsschutz bedeutsame Abstande”) RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007 gegliedert.
Die Abstandsliste wird im Internet unter:

https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_text anzeigen?v_id=10000000000000000301

sowie im Rathaus der Stadt Monheim wahrend der Geschéftszeiten in der Abteilung
Stadtplanung zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Danach sind in den Baugebieten die § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Ge-
werbebetriebe unzuldssig, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW den in der
nachfolgenden Tabelle benannten Abstandsklassen zugeordnet sind. Dies gilt ebenso
fir Betriebe mit dahnlichem Emissionsgrad.

Darlber hinaus diirfen in den festgesetzten Baugebieten, die in der nachfolgenden Ta-
belle eingetragenen Emissionskontingente gemal der DIN 45691 nicht Gberschritten
werden. Die Emissionskontingente sind fiir die Tag- und Nachtzeit getrennt festgesetzt,
wobei als Tagzeit der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und als Nachtzeit der Zeitraum
von 22.00 bis 6.00 Uhr gilt.

Baugebiet Ausschluss von Lex tags in dB Lex nachts in dB
Abstandsklassen (6.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
gemal Abstands-
erlass 2007

GE 1 |-V 64 40

GE 2 I-1V 68 44

GE 3 |-V 64 40

GE 4 -1V - -

GE5 |-V 68 44

Ein Vorhaben ist ferner auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L, ; die Immissi-
onsrichtwerte an den mal3geblichen Immissionsorten nach der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nachweislich um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(.Relevanzgrenze”). Dies ist im Genehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen.

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen Immissionskontingentes L;; (mit Bertick-
sichtigung des Zusatzkontingentes) ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen
oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immis-
sionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Be-
urteilungspegel L, gemaB TA-Larm darf das Immissionskontingent L;; (mit Berlicksichti-
gung des Zusatzkontingentes) nicht Gberschreiten.

Die BezugsgroBe fir die Ermittlung des zuldssigen, betriebsbezogenen Emissionskon-
tingents ist die Flache des antragsgegenstandlichen Baugrundstticks im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO.

Fur die in der Planzeichnung angegebenen Richtungssektoren ,Sektor A", ,Sektor B,
.Sektor C" und ,Sektor D" erhéhen sich die Emissionskontingente Lexk um folgende Zu-
satzkontingente Lekzusk:

Bezugspunkt | X=353178 Y=5663992 Zusatzkontingente Lekzusk
Bezeichnung | Richtungsvektor 1 | Richtungsvektor 2 tags it
Bereich A 267,0 122,0 0 0

Bereich B 1220 182,0 8 8

Bereich C 182,0 213,0 1 1

Bereich D 213,0 267,0 15 15

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte ,j” im jeweiligen Richtungssektor k" der
Ausdruck ,Lex;” durch ,Lei + Lexzusk” Zu ersetzen ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellahnliche
Einrichtungen und Tankstellen nicht zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.3 kdnnen Verkaufsstatten fir den Verkauf an
Endverbraucher als Ausnahmen zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB), wenn sie im
unmittelbaren rdaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Betrieb des
produzierenden oder verarbeitenden Handwerks oder Gewerbes stehen und aus-
schlieBlich Waren aus eigener Herstellung angeboten werden (Werksverkauf). Die Ver-
kaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaB der als An-
lage aufgefiihrten ,Monheimer Sortimentsliste” darf dabei 50 m® pro Betrieb nicht
Ubersteigen.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen, die einem Betriebsbereich i. S. d. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs wéren, ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher
oder technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten
ausreichend ist.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18
BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GHmax) in Meter
uber Normalhohennull (NHN) sind bei Flachdachern an dem hoéchsten Punkt der Dach-
haut, bei Flachdachern mit Attika an der Oberkante der Attika und bei geneigten Dé&-
chern an der Oberkante des Firstes zu messen.

Die festgesetzten maximalen Gebdaudehohen dirfen ausnahmsweise durch die dem
Dach untergeordnete technische Anlagen (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanla-
gen, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie Aufzugsiiberfahrten um
bis zu 3,0 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten mindestens um das ihrer Hohe
oberhalb der Dachhaut entsprechende MaB von der Gebdudekante zuriickspringen. Die
Gebdudekante liegt am Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Aulenwénde
mit der Oberkante der Dachhaut.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebaude mit einer beliebigen Lédnge zulassig.
Die Gebaude sind dabei mit allseitigem Grenzabstand zu errichten.

Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Hundeschule/ Hundewiese” (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gebdude sowie untergeordnete Nebenanlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflache
von 100 m? zulissig.

AulBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze sind Stellpldtze und
Garagen unzuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GFL 1" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Monheim am Rhein sowie Ver- und Entsor-
gungstragern zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,GFL 2" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,LR" festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten des Bergisch-Rheinischen Wasserverbands zu belasten.

6.1

6.2

6.3

6.4

1.1

1.2

E.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° und mit einer Ausdehnung von
mindestens 50 m? sind mit einer intensiven Dachbegriinung von mindestens 0,3 m
machtigen Substratschicht zzgl. Drainageschicht auszustatten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind heimische Straucher gemaR der in der Anlage aufgefiihrten Pflanz-
liste zu pflanzen. Die Strauchgehdlze sind mit einem Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflan-
zen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleit-
griin” sind gemaB Planeintrag in einem Abstand von 12,0 m insgesamt 19 Spitzahorn-
baume gemaB der in der Anlage aufgeflihrten Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzstand-
orte der Baume kdénnen aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden um bis
zu 2,0 m von den zeichnerisch festgesetzten Standorten abweichen. Fiir die Baum-
standorte sind die Qualitatskriterien der FLL-Empfehlungen ,Baumpflanzungen /

Teil 2" zugrunde zu legen.

Innerhalb der privaten Griinflache sind die Flachen auBerhalb der zeichnerisch festge-
setzten Pflanzflache mit einer Raseneinsaatgrundmischung gemaB Regel-Saatgut-Mi-
schung (RSM) zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen sind die Flache fiir Stellplatze
sowie die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, mit Ausnahme einer Gemeinschaftswerbeanlage an der Zufahrt
zum Gewerbegebiet nur an der Statte der Leistung zulassig.

Laserlichtanlagen sowie Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftban-
dern und im Wechsel und in Stufen schaltbare Anlagen sind nicht zuldssig.

KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB)

In der Planzeichnung sind folgende im Altlastenkataster des Kreises Mettmann ver-
zeichnete Flache gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB jeweils als Flache, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet:

e Altlastverdachtsflache Hausmdilldeponie (35364/1 Mo)

e Altablagerung Henkel | Kreis Nr. (35364/5 Mo)

Die Flache der Altablagerung wird i. S. d. § 3 BBodSchG als ,sanierte Flache mit Uberwa-
chung” gefiihrt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen
oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser
(HQ100) tiberschwemmt werden kénnen. Fiir Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b, 78c des Wasserhaushaltsge-
setzes.

Eine grafische Darstellung kann den Karten des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr des Landes NRW unter https://www.flussgebiete.nrw.de/ (Stand August
2023) entnommen werden.

HINWEISE

Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter T6tungen von Fledermausen ist der Gebaudeabriss
durch Fachpersonal 6kologisch zu begleiten. Vorzusehen sind folgende SchutzmaBnah-
men: Im Vorfeld der eigentlichen Abrissarbeiten findet die Gbliche Entkernung des Ge-
baudes statt. Der Gebaudeabiriss sollte nach und nach vorgenommen werden, um evtl.
vorhandenen Flederméausen die Méglichkeit zu geben, sich in Sicherheit zu bringen.
AuBerdem ist das betroffene Gebdude durch eine Gebaudekontrolle und Detektorun-
tersuchung kurz vor Beginn der Abrissarbeiten auf eine aktuelle Quartiernutzung zu un-
tersuchen. AuBBenverkleidungen und Attiken sind ggf. hdndisch zu entfernen. Dabei
sollte ein Fledermausexperte vor Ort sein, um ggf. betroffene Tiere fachgerecht versor-
gen zu kdnnen. Sollten wahrend der Abrissarbeiten Fledermause aufgefunden werden,
so ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

Arbeiten, die mit einer offenen Baugrube einhergehen, sind wahrend der Wanderungs-
zeit von Amphibien (je nach Witterung zwischen Februar und Mai) durch einen umlau-
fenden Amphibienschutzzaun zu versehen, um ein Eindringen von Tieren in den Baube-
reich und eine damit einhergehende Tétung zu vermeiden. Der Amphibienschutzzaun
ist wahrend dieser Zeit regelmaBig auf Funktionsfahigkeit zu tGberprifen. Sollten Tiere
in den Baubereich gekommen sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu entnehmen
und auBerhalb wieder abzusetzen.

Die Baufeldradumung (Rodung der Gehdlze) wird zur Vermeidung baubedingter Totun-
gen von Brutvogeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvogel,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September durchgefihrt.

Stérungen infolge von Lichtimmissionen sind durch ein fledermaus- und insekten-
freundliches Beleuchtungskonzept zu vermeiden bzw. vermindern:

e Reduzierung der kiinstlichen Beleuchtung auf das unbedingt erforderliche Maf3
(bzgl. Intensitat, raumlicher Ausdehnung und Zeitraum), z.B.: Einsatz von Bewe-
gungsmeldern, gezielte Beleuchtung der erforderlichen Bereiche und Vermei-
dung von Streulicht, Anbringung der Beleuchtungsquellen méglichst bodennah,
Beleuchtungsrichtung nach unten und Abschirmung nach oben.

e Vermeidung von Emissionen kurzwelligen Lichts (UV und blaues Spektrum) zur
Reduzierung der Attraktivitat fir Insekten (Verwendung von Lampen mit Wel-
lenldngen ber 540 nm und einer Lichttemperatur unter 2700 K).

Bei groBeren Fensterfronten besteht ein erhdhtes Risiko anlagenbedingter Tétungen
durch Kollisionen fir Vogel, in diesem Fall insbesondere im Bereich der Waldrandlage.
Je nach vorgesehener Gestaltung der Gebaude und Fensterfronten ist dieses durch ent-
sprechende MaBnahmen zu vermeiden bzw. zu mindern. Eine Ubersicht zu den mégli-
chen MaBnahmen gibt z. B. die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

Bodendenkmadler/ Kampfmittel

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim am
Rhein als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon
02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu erhalten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksre-
gierung Dusseldorf — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt die Bezirksregierung Disseldorf eine
Sicherheitsdetektion.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Minis-
teriums fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 — 100/85 zur Anwendung der
Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim am Rhein befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Unter-
grundklasse T. GemaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MalBnahmen aufgefiihrt.

4.

Bodenschutz

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke und die Abstandsliste zum Abstandser-
lass

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Fachbereich Stadtpla-
nung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim
am Rhein, eingesehen werden.

Hochwasser durch Starkregen

Uberschwemmungen kénnen durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fiir
das Land Nordrhein-Westfalen liegen diesbeziglich Starkregenhinweiskarten des Bun-
desamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) vor. Die Starkregenhinweiskarten wer-
den durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfa-
len (LANUV) zur Verfiigung gestellt (http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/).

ANLAGE

Monheimer Sortimentsliste
[Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monheim am Rhein, erstellt von
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KdlIn, Stand: 2017]

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

e Papier/Blrobedarf/Schreibwaren e Freilandpflanzen, Sdmereien/Diinge-

e Bicher mittel, Tiere/zoologischer Be-

e Bekleidung, Wasche darf/Tierfutter

e Schuhe, Lederwaren e Blrobedarf/Organisationsartikel (mit

e Medizinische, orthopadische, phar- gewerblicher Ausrichtung
mazeutische e Leuchten, Lampen

e Artikel e Mobel, Biromdbel, Kiichen, Matrat-

e Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Kera- zen und Lattenroste abgepasste Tep-
mik piche

e Spielwaren e Bau- und Heimwerkerbedarf, Tape-

e Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport- ten, Bodenbeldge, Teppichbdden
artikel Gartenbedarf Autozubehér, Motor-

radbedarf (ohne Motorradbeklei-
dung)

e (ohne Teilsortimente Angelartikel,
Campingartikel, Fahrrader und Zube-
hor, Jagdartikel, Reitartikel und Sport-
groBgerate)

o Elektrogerate, Medien (= Unterhal-
tungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto —ohne Elektro-
groBgerate, Leuchten)

e Uhren, Schmuck

e Taschen/Koffer

Freizeit/Spielwaren/Musikalien

Fahrrader und -zubehor

e E-Bikes/Pedelecs

e ElektrogroBgerate

e Wohnaccessoires

e Kunst/Antiquitaten/Spiegel/Bilder/

Rahmen

e Blumen

e GroBteilige Camping- und Sportge-
rate

e Haus- und Heimtextilien/ Bettwaren

Zentren- und Nahversorgungsrelevante
Sortimente

e Nahrungs- und Genussmittel

e Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

Pflanzliste

Stréucher:

Kornelkirsche

Gemeiner Hartriegel
Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger Weilldorn

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Pfaffenhiitchen Euonymus europea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzqualitat: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe: 100 - 150 cm

Baume:

Spitzahorn Acer platanoides

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 20 - 25 cm gemessen in 1,0 m Hohe.

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVvO

Gewerbegebiete

Gliederung der Baugebiete hinsichtlich der zulassigen Emissionskontingente
und des Maldes der baulichen Nutzung

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

GHmax=65,0 m Gebaudehdhe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

[ ]

Strallenbegrenzungslinie

5. Ver- und Entsorgungsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flache fir die Abwasserbehandlung

6. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ ]

SBG Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "StraRenbegleitgrin"

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hundeschule/ Hundewiese"

7. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

i
©

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzung

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung einer Flache fir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Richtungssektor inkl. Bezugspunkt flr Zusatzkontingente
P — § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB
z.B.#3,0 Parallelmaf®

rechter Winkel

9. Kennzeichnung
§ 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeteten Stoffen
belastet sind

BB

10. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

—— unterirdisch verlaufender Ablaufsammler

Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen

11. Topographischer Bestand

Wohn- oder o6ffentliche Gebaude

=

mit Hausnummer Hecke
Lichtschacht
E— Flurstlicksgrenze
Treppe
480 Flurstiicksnummer
Lichtsignal
bestehender Baum Schacht
StraRenbdschung VMK-Ausstattung
Zain P T
RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit
des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
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BEBAUUNGSPLAN 72B

"Gewerbegebiet Sandstralle”

Gemarkung Baumberg, Monheim

Flur 5 (Baumberg), 11 (Monheim)
Stand ENTWURF  November 2023
Malstab 1:1000

X. Ausfertigung dieses Planes DATUM

¥

MONHEIMAMRHEIN




