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Textliche Festsetzungen

2.2

2.3

b

Art der baulichen Nutzung

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Mak der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - GRZ

Fir das Gebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine Grundflachenzahl (GRZ) mit
dem Wert 0,4 festgesetzt.

StellplitretrmSi les-§-10 Abs—4 BatNVO-mi I :

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zulassige Grundflache durch die gemal § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) mitzurechnenden
Grundflachen Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

Geschossflachenzahl - GFZ

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit dem Wert 1,2
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande nicht mitzurechnen.

Geschossigkeit

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Zahl der Vollgeschosse auf IV festgesetzt.

Bauweise

In der als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flache gilt gemall § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0).

Die offene Bauweise ist wie folgt definiert:

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhaduser oder Hausgruppen errichtet. Die Linge der in Satz 1
bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - Baugrenzen

In der als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flache sind gemall § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO bauliche Anlagen innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Im Bereich der westlichen Baugrenze kénnen Uberschreitungen
durch Balkone und Terrassen um bis zu 0,7 m zugelassen werden. Stellplatze und
Garagen gemdR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen gemall § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Stellpldtze und Garagen
Im Plangebiet sind Stellpldtze und Garagen gemafl § 12 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen gemalR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Zuderm sind

Stetlptatze- {nicht tiberdachte) auf der gemal- §& 9- Abs— + Nr— 4 BauGB- festgesetzten
Steliptatzfifche (St suikssie:
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8.1

8.2

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Offentliche Griinfliche

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgriin festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Griinflache sind drei Zufahrten bis zu einer Breite von
jeweils max. 4,50 m zuldssig. Die Zufahrten sind unbefestigt zu belassen oder mit
begriinbaren Beldgen (Rasengittersteine o. A.) auszufiihren.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen) sind
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende MalRnahmen festgesetzt:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsdnderung von Gebduden die Aulenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsrdume zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmal R, .. gemaR DIN
4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die AuRenbauteile fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und ahnliche Rdume sind in
Bereichen mit einem maligeblichen AuRenldarmpegel von < 60 dB(A) mit einem
gesamten, bewerteten Bau-SchallddmmmaR (R', zs) von mindestens 30 dB
auszufihren.

In Bereichen mit einem maRgeblichen AuBenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmall R, .., der
Aullenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen wunter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten, des Verhéltnisses der gesamten AuBenflachen zur
Grundfliche des Raumes und des Fensterflichenanteils aus der Differenz des
malgeblichen AuBenldarmpegels (Ls) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten
entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Gesamtes bewertetes Bau-SchalldimmmaR

Raumart (R'w,ges) in dB

Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten, La-30
Unterrichtsraume und dhnliche Raume
Blrordaume und dhnliche Raume La-35

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaRe R'y .., sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache
eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung
(32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuRenbauteile,
die unterschiedlich zur maligeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN
4109-2:2018-01, 4.4.1.

Die fir die Dimensionierung der Schallddmmung der AuRenbauteile malgeblichen
AuRenlarmpegel sind der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung zum
Verkehrslarm des Biiros Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. VL 8243-3, Dusseldorf, vom
13.10.2020 zu entnehmen.

Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung konnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden zugelassen werden, sofern durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen geringere mafigebliche
AuBenldarmpegel vorliegen.

Flir schutzbedirftige Wohnrdaume ist eine ausreichende Bellftung durch

schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder MaBnahmen bei

geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen.

gleichwertige

Hiervon kann abgewichen werden, sofern gutachterlich Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm gemafR DIN 18005 < 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr)
nachgewiesen werden.

Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des Aullenbauteils
(erf. R'y, res) Nicht beeintrachtigt wird.

8.3 Fur Balkone, Freisitze und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im
Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu
treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der v. g. Beurteilungspegel nicht
Uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone, Freisitze und Loggien von
Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine
Loggia errichtet wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die offentliche Griinflaiche mit Blihpflanzen zu
bepflanzen. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fiir Zufahrten entsprechend
Festsetzung Nr. 7. Fir die Bepflanzung mit Blihpflanzen werden regionale
Saatgut-Mischungen gebietseigener Herkunft empfohlen, deren Artenzusammen-
setzung an den Ursprungsgebieten Westdeutsches Tiefland und Rheinisches Bergland
orientiert ist.

9.2 Die Grundsticksflachen, die nicht fir oberhalb der geplanten Geldndeoberflache
liegende bauliche Anlagen genutzt werden, sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu
begriinen oder naturnah zu belassen und zu unterhalten, soweit dem nicht die
Erfordernisse anderer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften entgegenstehen.

9.3 Unabhangig von ihrer Ausfiihrung sind Gebaudedachflachen von Hauptanlagen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flachendeckend mit einer extensiven oder intensiven
Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mindestens 10 cm) zu begriinen. Dies gilt nicht
fiir technische Dachaufbauten und Belichtungsflachen.

9.4 Die festgesetzten Einzelbdume sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Liste der Einzelbaume zur Erhaltung
Kronen- .
Baum Baumart - Baumart - Stamm- durch- Héhe Standort-Koordianten
umfang
Nr. bot. Name dt. Name messer [m]
[m] [m] Rechtswert Hochwert
Robinia -
B1 pseudoacacia Robinie 1,26 8,00 7,00 355 498,776 | 5673 967,750
2 |Salixmatsudana | Korkenzieher- | 1.5 | 00 | 800 | 355501,667 |5673975,290
Tortuosa Weide
B3 Tilia cordata Winderlinde 1,29 9,00 13,00 355515,649 |5673971,840
Hinweise

1. zu Kampfmitteln

Es besteht ein Verdacht auf Kampfmittel innerhalb der Plangebietsabgrenzung. Die
Verdachtsflachen befinden sich im Bereich des Grundstlicks ,Am Maiblimchen 41 auf den
Flurstiicken 53 und 59, Flur 20, Gemarkung Hochdahl (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan,
Abbildung 11). Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf
wird eine Uberpriifung der Militireinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch) empfohlen.
Die Beauftragung der Uberpriifung kann mittels des Formulars , Antrag auf Kampfmittelunter-
suchung” auf der Internetseite des KBD erfolgen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren

Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit dem KBD gebeten.
Hierfir kann ebenfalls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” verwendet
werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Hierzu ist das auf der Internetseite abrufbare ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” zu beachten.

2. zum Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3. zu Starkregen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes kdnnen Beeinflussungen durch Starkregen nicht
ausgeschlossen werden, die Uberflutungshéhen im betreffenden Gebiet sind jedoch gering
(< 10 cm). Lediglich auf dem Flurstiick 64 kénnen Uberflutungshéhen von bis zu 30 cm
auftreten.

4, zu Energiegewinnung / Klimaschutz

Zur Vermeidung und Verringerung von Treibhausgasen sollten MalRnahmen zur
Energieeinsparung und zur Energieeffizienz bei der Gebdudeplanung Beriicksichtigung finden.
Regenerative Energiesysteme und Warmegewinnung mit nachwachsenden Rohstoffen sind
erwiinscht.

5. zur Baumschutzsatzung der Stadt Erkrath

Die von der Stadt Erkrath im Jahr 1990 aufgestellte ,Satzung zum Schutze des
Baumbestandes” ist zu beachten.

6. zum Artenschutz

GemaR der vertiefenden Artenschutzpriifung (Stufe Il) des Biiros Froelich & Sporbeck GmbH
& Co. KG vom 03.11.2020 wird zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1.
V. m. Abs. 5 BNatSchG auf folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie
die vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) hingewiesen:

e V,z1 Bauzeitenregelung fiir Fledermause in Gebauden
e V.32 Bauzeitenregelung fir die Avifauna
o Acr1 Neuschaffung von Spaltenquartieren an Gebauden als Sommerquartier

Die MaRnahmen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens entsprechend zu
bericksichtigen. Die konkreten Ausfiihrungen zu den MalRnahmen sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

7 Zuord Stelint

7. zu Rohrfernleitungen

Bei geplanten MalRnahmen im Bereich der Schutzstreifen der Rohrfernleitungen sind die
zustandigen Leitungstrager zu beteiligen sowie die entsprechenden Schutzanweisungen der
einzelnen Leitungstrager zu beachten. Im Bereich der Rohrfernleitungen G2 und G3 ist im
Endausbau der Zufahrten innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eine Deckung der jeweiligen
Leitung von mindestens 1,0 m sicherzustellen.
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017  (BGBI. IS. 3634)
(BauGB) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020  (BGBI. IS. 1728)
Planungssicherstellungsgesetz vom 20.05.2020  (BGBI. IS.1041)
(PlanSiG) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021  (BGBI. 1S. 353)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017  (BGBI.1S.3786)
(BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990  (BGBI. |S.58)

(Planzv) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017  (BGBI. I S. 1057)
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018  (GV. NRW. 2018 S. 421)
(BauO NRW) zuletzt gedndert durch Art. 13 des Gesetzes vom 14.04.2020  (GV. NRW.S. 218b)
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis tibereinstimmt und dass
die stddtebaulichen Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.

Erkrath, den
Obvi

Der Rat der Stadt Erkrath hat diesen Bebauungsplan Xl 2 A 1. And. gem&R § 10 Absatz 1 BauGB in

Verbindung mit § 7 GO NW und § 41 GO NW in seiner Sitzung am

als Satzung beschlossen.

Erkrath, den
Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Rates

der Stadt Erkrath vom

Ubereinstimmt und dass nach § 2 Absatz 1 und 2 Bekannt-

machungsverordnung verfahren worden ist.

Erkrath, den
Blrgermeister

Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Absatz 3 BauGB erfolgte am

Erkrath, den
Burgermeister

.
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