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Art der baulichen Nutzung
§5(2) Nr.1 BauGB

Wohnbauflachen § 1 (1) Nr.1 BauNVO

Gewerbegebiete § 8 BauNVvO
§ 9 BauNVvVO

sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
Zweckbestimmung gemaf § 11 (2) BauNVO

Industriegebiete

1) Einkaufszentrum
2) Sport- und Freizeitzentrum
3) Tagungs- und Kongresszentrum

* Gliederung entsprechend § 1 (4) BauNVO

Bauliche Anlagen und
Einrichtungen

fur den Gemeinbedarf
§ 5 (2) Nr.2 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf
Schule
Verwaltungsgebaude
Krankenhaus
Kirche
Kindergarten

Feuerwehr
Kulturzentrum / Birgerhaus
Post

Altenheim
Jugendheim

»lo[Gl3[n /e mOp|

Flachen fiir den liberortlichen
Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

§ 5(2) Nr.3 BauGB

Autobahn mit Schutzflache

Uberortliche Verkehrsstralte

R

ortliche Hauptverkehrsstralle

nachrichtlich Gbernommen

kenntlich gemacht
e o o 0 o

= === Schutzstreifen geman L Str G und F Str G

Grenze der Ortsdurchfahrt

ﬁ offentliche Parkflachen

FuRgéngerzone

Gewerbliche Bauflache § 1 (1) Nr.3 BauNVO

(W)
Gemischte Bauflachen §1 (1) Nr.2 BauNVO
©)
©)
©

Griinflachen
§ 5 (2) Nr.5 BauGB

Griinflache

3l

Parkanlage
Friedhof
Dauerkleingarten

+
-+

Sportplatz

Spielplatz Kategorie A/B
Freizeiteinrichtungen
Freibad
Segelsportanlage
Gartnerei

Birgerwiese

Liegewiese

UH el El0k:

Wasserflachen
§ 5 (2) Nr.7 BauGB

|:’ Wasserflachen
IE Hafen

@@ Regenrilickhaltebecken (geplant)

Flachen fiir Aufschiittungen

oder Abgrabungen
§ 5 (2) Nr.8 BauGB

§ Flachen fur Aufschuttungen

Flachen fiir die Landwirtschaft

und Wald

§ 5(2) Nr.9 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Flache fur die Landwirtschaft und Wald

NEO

Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 5(2) Nr.10 BauGB

Vorkehrungen
zum Schallschutz
§ 5 (2) Nr.6 BauGB

A\ A 4

Kennzeichnungen und

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem.
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Ausschusses flir
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
.................. aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1

BauGB wurde am ................. und durch Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr vom ................. AM e, in Form von

Birgerversammlungen durchgefiihrt

Monheim am Rhein, den

Bereich 61
Blrgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht
BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG |OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Nach ortsublicher Bekanntmachung am ............... ist der

Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
................... die offentliche Auslegung des Entwurfs der
61. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den

Blrgermeister

Entwurf der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
............... bis ................. 6ffentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

GENEHMIGUNG DER BEZIRKSREGIERUNG

Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen hat
der Rat in seiner Sitzung am ..................... entschieden.
Gleichzeitig wurde beschlossen, die 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Regierungsprasidentin zur
Genehmigung vorzulegen.

Monheim am Rhein, den

Blrgermeister

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem.
§ 6 (1) BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage
genehmigt worden.

Dussedorf, den
Die Bezirksregierung
i. A

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung der Bezirksregierung vom
ist gem. § 6 (5) BauGB am ortsublich bekannt
gemacht worden.

Monheim am Rhein, den

Blrgermeister

hrichtlich h
~ |~ \ Flachen fur Versorgungsanlagen crlc tliche Ubernahmen
-~ § 5 (2) Nr.4 BauGB 3 Wasserschutzgebiet § 5 (4) BauGB
|:| Flachen fiir Versorgungsanlagen Uberschwemmungsgebiet §5 (4) BauGB
Gasliber- ‘ Naturdenkmal § 5 (4) BauGB
O Umspannwerk nahmestation Brunnen
A Heizwerk Wasserwerk =
Pumpwerk @ Kidranlage n Brunnen aktuell
W Hauptversorgungs- und 1 Naturschutzgebiet § 5 (4) BauGB
Hauptabwasserleitungen % Landschaftsschutzgebiet § 5 (4) BauGB
§5(2)Nr.4 BauGB «m Geschitzter Landschaftsbestandteil
- N —E+—+ Elektrizitatsleitung L eituna aeolant ndufl § 5 (4) BauGB
W Wasserleitung —.—g.g—P— - Flachen flr Bahnanlagen
9} Sge N o/\ A Abwasserleitung ) ) .
N (Hauptsammler) }_H Rlchtfu.r_lkstrahlimlt B?uhohen-
G . beschrankung in m. G. N.N.
N ——=2o—o— Gasleitung 112
~ N —FO Fernleitung fiir Mineraldlprodukte Siedlungsschwerpunkt (Symbolhafte
N @) AT, Athylenleitung Darstellung gemal Runderlass des
~N ~ W W offleit Innenministers vom 05.08.1978)
A I ) / \ —o—%—o— asserstotrieitung ]
» N / \ —LWL . Kommunikationskabel @ Gemeindegrenze
‘ / ~ \ \ —CQ , Kohlenmonoxidleitung gig;:,%?ﬁ:;g Flache)
. L . N . .
.- Kleingarten ‘ \ Kenr;%ezlghnung der Poldergebiete Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
3 . . / r \\ von z. B. von Baugebieten, oder
= - — . ‘ *-o-o-0 Abgrenzung des Males der Nutzung
‘. . - - - - V4 S h \ innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1
Y ’ ‘ / cnne Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
y‘ M o/ 7 °s % Altlast (Stand 2013)
\ o’ Fe263/1 Mot Altlast
YAuf d‘er H‘e'i'de sggggzz:g Altlastverdachtsfldche
) .'- -.- o
l_[ 55355[3'5 sanierte Fldche
i o Y Fakl
—\
7 N e
’ SX00E
’ | X S0~ RECHTSGRUNDLAGEN
’ (BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit
‘m Pﬁn sterf des Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung, _
’ g (BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 in der
zur Zeit des Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung,
' . (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) in
’ der zur Zeit des Feststellungsbeschlusses gulltigen Fassung,
7 ’ \ B (GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfahlen laut
7/77 ‘ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
~ ’ \ foQ Feststellungsbeschlusses giltigen Fassung,
~ ’ ’ ‘Kinderg: (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfahlen laut Bekanntmachung
¢ \/ vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zur Zeit des Feststellungsbeschlusses
ultigen Fassung.
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"Monheim Sud"

Stadtplanung und Bauaufsicht

Stand: ENTWURF
Maldstab: 1 :2500
Datum: 03.08.2020

1. Ausfertigung

MONRE

61. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

4P

IMAMRHEIN
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Schnitthecken:

° Fagus sylvatica Buche
Prfraffenheidd . )
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Carpinus betulus Hainbuche LEGENDE
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Loni lost Heckenkirsch .
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ohicera xylosteum eckeniirsche 1. Art der baulichen Nutzungs 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) ) i
2. Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen Raum (Platz- und StraBenbaume) Al . Woh biet
emeines vvonngenie
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise g g
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Acer campestre Feld-Ahorn 5 MaR der baulichen Nutzun . . o
. 9Abs. 1TNr.1B B, 16 ff. BauNV
2. MaR der baulichen Nut § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. 5§ 16 bis 20BauNVO Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum 98 s 1Nr.1BauGB, 8§ a
. MaR der baulichen n s.1Nr.1Ba V.m. s a ..
i utzung ( uREd ! uNvo) Carpinus betulus 'Fastigiata Sdulen-Hainbuche 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal Corvlus colurna Baum-Hasel
zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die Gebaudehdhe bestimmt. y [l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
. . . . . - Tilia cordata 'Greenspire  Stadt-Linde
2.2 Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO durch untergeordnete - . o B .
Bauteile wie zum Beispiel Kamine, Antennen oder Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien tberschritten werden. Tilia platyphyllos Sommer-Linde auweise
Fraxinus ornus Blumen-Esche = Gebaudehohe in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und . . . GHmax=XXm ( )
23 BauNVO) Quercus frainetto Ungarische Eiche
. . . . . 2. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
3.1 Die Bauweise ist durch Eintrag im Plan festgesetzt. B) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
3.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 darf die festgesetzte Gberbaubare Grundstticksflache durch —— Baugrenzen

Vorbauten (z.B. Treppenhauser, Altane, Balkone, Erker, Vordacher) auf jeweils maximal 1/3 der Fassadenlange um bis Fassadengestaltung
zu 2,0 m Uberschritten werden.

TH 45.47 Als Hauptfassadenmaterial ist Putz und/oder Mauerwerk zu verwenden. Als untergeordnetes Fassadenmaterial konnen 3. Flachen fir den Gemeinbedarf §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs.6 BauGB
Gartenhaus '~ e %aue,mawf’-“ zur Fassadengestaltung bis zu maximal 20 % der jeweiligen Fassadenflache in Holz oder Metall ausgefiihrt werden.

37.84

4. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Bei Doppelhausern sind die AuRenwandflachen der aneinandergrenzenden Doppelhaushalften in einheitlicher Material- Flache fiir den Gemeinbedarf
N 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 sind Stellplatze, Garagen und Carports ausschlielich in den und Farbgebung auszufiihren.
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir gekennzeichneten Bereichen zulassig. Bei Hausgruppen sind bei aneinandergrenzenden Reihenhausern Material- und Farbwechsel zur Fassadengliederung
. zulassig. u Schule
5. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
, -“ \ 5.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sowie die nach Dachgestaltung ~3— Kindertagesstatte
, % "'v Landesrecht genehmigungsfreien baulichen Anlagen auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen allgemein ) . } ) ) o ] -
7 7 7 @ﬂ‘ k4 : 3006 zulassig. Davon ausgenommen sind die Vorgartenbereiche geman Ziffer 5.2. g_|edDack:hges:\:;1lltLtjng ?negindsrgrt_anhzggqir Doppetlhliuser und Hausgruppen (z.B. Reihenhé&user) ist in Form, Neigung, 4. Verkehrsflach
78 VI/M; ’ o\ , /m \/e Fb ranrnr t en 1941 e - e 29045.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA2 sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie die nach |n ¢ “”9’ atenaiun . arbe e|n"e| _IC 2u gestatien. _ o ) o - Verkenrstlachen §9 Abs.1Nr. 11 BauGB
579 m 3.8_38_2 : X 429| |.andesrecht genehmigungsfreien baulichen Anlagen im Bereich der Vorgarten mit Ausnahme von Einhausungen fiir Far DachemdeckL_l_ngen sind grundsatzlich schwarze, graue oder anthrazitfarbene Materialien zu wahlen, ahnlich der
T\ _ a0 wsase 429 Miilltonnenbehélter und Fahrradabstellanlagen unzulssig. Die Vorgartenbereiche sind gemaf Eintrag im Plan sowie folgenden RAL-Tone: StralRenverkehrsflachen
T = e pﬂ for 10X00n T T — . // 1 \/e /"b ranrn t e unter ,B. Ortliche Bauvorschriften” festgesetzt. Schwarzblau (RAL 5004), Graublau (RAL 5008), Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL 7016), Schwarzgrau
= 06 . (RAL 7021), Graphitgrau (RAL 7024), Granitgrau (RAL 7026), Schwarzbraun (RAL 8022), Signalschwarz (RAL 9004), Verkehrsflachen b g Zweckbesti
96 Tiefschwarz (RAL 9005), Graphitschwarz (RAL 9011), Verkehrsschwarz (RAL 9017), Perlheligrau (RAL 9022) oder erkenrstlachen besonderer zweckbestimmung
w00 @{ 6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft Perldunkelgrau (RAL 9023).
R (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — StraRenbegrenzungslinie

Andere Farbsysteme sind analog zu verwenden.

©4\16.1  Im Bereich der sudlich festgesetzten Ausgleichsflache sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

e T e = — T . > % o ) o Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten (wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Rauch- und ; ;
— Flur 14 T T T == . S - Artenreiches Extensivgriinland Warmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie Griindacher (extensive oder intensive Verkehrsberuhigter Bereich
3060 OK st . X 5 R e N Die Malinahmenflache ist durch Aussaat einer bliitenreichen und ausdauernden Saatgutmischng (rd. 50% Graser, 50% | Dachbegriinung). F+R Ful- und Radweg
4147 T T T ——— — _ _ X TN e, Yyl e N e T T T o o o Krauter) vorzubereiten. Die Verwendung glasierter oder glanzender Dacheindeckungen (z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Dachplatten) ist
~~~~~~~~~~~ 31079910 S - ons Die Aussaat sowie die Pflege erfolgen gemaR den entsprechenden Herstellerangaben. Im Regelfall sind fiir | unzuldssig. - _a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
___________ o T T T — entsprechende Mahwiesen zwei Mahdgénge vorzusehen (Mitte Juni/ Anfang Juli und Ende September/ Anfang | pachaufbauten und Gauben diirfen in ihrer Gesamtlange nicht mehr als 2/3 der Gebaudeldnge betragen.
~~~~~~~~~ ' 9 .. Oktober). Das hierbei anfallende Mahdgut ist abzutransportieren. Die Mahd der Flachen verlauft vom Flacheninneren 5. GriinflAchen §9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB —
~~~~~~~~ g ™ e nach auen, um Wildtieren somit eine Fluchtmdglichkeit zu belassen. Kleinere Inseln von jeweils rund 100-200 m? sind o
hierbei alternierend von der jeweiligen Mahd auszuschlieRen. Einfriedungen R ) L
. . o . ) . . . L Offentliche Grinflache
A = . — s Lebensraumtypische Gehdlze Einfriedungen in Forrp von Mauern unq Za_unep sind _unzulassg. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande in
wr o ww N Wy N wors Rund 0,6 ha sind mit Geholzstrukturen aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzarten gem. der Pflanzlisten zu E?rtT vof? Mauern.l _.Zat_Jn.eVsmtc):ll audsschllel'Shch IZn VerbanUdng m|tl!jlec.:ken, Strauchern oder Rank- und/oder Parkanlage
O S\ «» @& W . T/ —— 2 ' wos2 3 bepflanzen und extensiv zu pflegen und zu entwickeln. Die Pflanzung erfolgt in 5 Gehdlzgruppen, zudem sind die etierp an.zen. 2 aSS|g," er .en ung"en.von aunen sind unzulassig.
wom ST e ) = ¥ wors bestehenden Gehdlze im Westen der MaBnahmenflache zu integrieren. Die Pflanzung erfolgt parallel der Wege und der | Folgende Einfriedungshéhen sind zulassig: ) ) .
= w2 N0 N ® L T S G e T T S5 T TN — — — | wor “" | Strale im Pfingsterfeld. Hierbei sind Pflanzflachen von etwa 50 Meter Lange und 10 Meter Breite anzulegen und mit | e In den Vorgarten bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. 6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
__________ lebensraumtypischen Strauchern und einzelnen Baumen lIl. Ordnung zu bepflanzen. . In den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksflachen die zu éffentlichen Verkehrsflachen oder zu ffentlichen und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
,,,,,,,, w002 - o Die Pflanzung erfolgt als Rasterpflanzung mit Pflanzabstéanden von 1,5 Meter in fiinf Reihen. Griinflachen ausgerichtet sind, bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. ILL . .
- *4090 Zu verwenden sind mindestens 5 Arten der Pflanzliste in der Pflanzqualitat 100 - 150 cm Héhe, 2 x verpflanzt, ohne | o Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. TT AusgleIChSﬂaChe
,,,,,, , -0| Ballen, mindestens 5 Triebe (Straucher) bzw. Heister fir Kleinbdume. ; N ; o . . .. .
= _ 40.84 SaUmbIOto0e ( ) ° In den sonstlgen Flachen maximal 1,50 m ZulaSS|g. OO OO Flache zZum Anpﬂanzen von Baumen’ Strauchern und Sonstlgen
o +40.86 4& o
"""""""" Q41.01 . oJeJoXe;
"""" Die Ubergangsbereiche zwischen der Strale ,Im Pfingsterfeld und den Gehdlzgruppen ist durch einen Saum zu Vorgirten Bepflanzungen
oz e e begrinen. Hierfur sind entsprechende autochthone Saatgutmischungen mit einem Blutenpflanzenanteil von mindestens 3 ur di 3 3 i
,,,,,,,,,,,,,,, o 5090/ : . . P . guitr ngen ; P Die Vorgartenbereiche sind gemaR Eintrag im Plan festgesetzt. Die Tiefe der Vorgarten ist innerhalb der berbaubaren : e : Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
> s o einzubringen. Die Pflege des Saumstreifens erfolgt einmal jahrlich durch eine Mahd (Ende September/ Anfang Grundstiicksflach ; hend bi tatsachlich lisierten Gebaudefront i eooe Bepflanzunaen
Oktober). Abschnittweise sind Kleiner Inseln stehen zu lassen. rundstiicksflachen entsprechend bis zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern. p g
,,,,,,,,,,,,,, g : +4099 Steinhaufen Die Vorgarten sind Uberwiegend gartnerisch begriint zu gestalten. Eine Versiegelung von mehr als 50 % der Vorgarten
X 110 NG Im Bereich der Saumbiotope und der Wiesenflache sind 6 Habitate fiir Reptilien und Kleintiere in Form von Kies-/ ist nicht zulassig. . Anpflanzung von Baumen
,,,,,,,, Steinschittungen vorzusehen. Hierfiir sind an gut besonnten Platzen Haufen von etwa 1 Meter Héhe und, 2 Meter Breite | Milltonnenbehélter und Fahrradabstellanlagen sind zu begriinen.
w100 e und rund 5 Meter Lange mit Steinen aufzuschichten. Diese haben einen Durchmesser von etwa 20-40cm aufzuweisen. 7. Sonstige Planzeichen
1 Die Ausfuhrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags, Buro neogriin, 18.09.2020, sind bei der Umsetzung und Dachbegriinung -
Pflege zu beachten. Alle flachen Dacher (<15°) sind mindestens extensiv (mindestens 10 cm Substratschicht) zu begriinen. G+F+L[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
“41.04 4083 Die Herrichtung der Ausgleichsflache darf nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche, also nicht im Zeitraum vom 01.03. —r—
| bis zum 30.09., durchgefilhrt werden. C.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) =
o ) I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
w0\ 1 \ets 7/ - B 6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind an den Geb&uden insgesamt drei Sperlingskolonie- sowie drei Hochwasser I J § 9 Abs. 7 BauGB
Beto R X G ' o Fledermauskasten zu installieren Das Plangebiet liegt nicht in einem durch die Bezirksregierung Diisseldorf nach § 83 Landeswassergesetz NRW —
Platte ) 5% 1t AT ) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
oo . Das Plangebiet liegt zu groRen Teilen im Hochwasserrisikogebiet HQ/haufig des Rheines und ist auf den Karten der und Gemeinschaftsanlagen
/m /D f/‘ﬂ S t er fe/ O’ 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bezirksregierungen Diisseldorf und Kéln ,Hochwasserrisikokarte Rhein“ (Stand November 2019, Kartenblatt F, abrufbar § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Die mit ,G+F+L" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht, Fahrecht und Leitungsrecht zugunsten der unter www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) nachzuvollziehen. y
“bor - woso Versorgungstrager sowie der Stadt Monheim am Rhein zu belasten. Die Flachen sind von einer Bebauung oder // Vorgartenflache
wioss Bepflanzung frei zu halten.
D.  HINWEISE XXX Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von lGber 45 dB(A) nachts an der
' 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Baugrenze 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Bodendenkmaler
wose e 8.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 liegt Lairmpegelbereich I vor. Entsprechend dem gemaR DIN Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und /—0\.\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
o woso 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) ermittelten Larmpegelbereich sind pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind, gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im §1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO
o mindestens die nach dieser Norm erforderlichen SchallschutzmalBnahmen an den AuBenbauteilen zu treffen. Die Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG), dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, . . .
" | Luftschallddmmung von AuRenteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Aufenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 bzw. der 8. Nachrichtliche Ubernahme
Hausarbeitsraumen) ist so zu gestalten, dass folgendes resultierende Schallddmm-MaR erf. R"w, res erreicht wird: erf. | Stadt Monheim als Untere Denkmalbehdrde unverziglich zu informieren. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten 100.77
02 R’w, res=30 dB. ist abzuwarten. i

Richtfunkstrahl mit Bauhéhenbeschrankung in m G. N.N.

e 8.2 Anden Fassaden mit Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) nachts sind fur Schlafrdume und andere - --=

ot schutzbedurftige Rdume, die dem Schlafen dienen, passive SchallschutzmaBnahmen (bspw. schallgedammte, Kampfmittel ——— Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen) vorzusehen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auflergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder

entsprechende Weise eine ausreichende Beluftung gewahrleistet werden kann. Die betroffenen Fassadenbereiche sind |\ erden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein 9. Topografischer Bestand
in der Planzeichnung mit XXXX gekennzeichnet. und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen. Der

#40.55

8.3 Von dem Schalldamm-MaR nach 8.1 sowie den fensterunabhangigen Liftungen nach 8.2 kann im Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom

wose Baugenehmigungsverfahren ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NRW sind zu beachten. m Wohn- oder 6ffentliche Gebaude mit Hausnummer
eines Sachverstandigen nachgewiesen werden kann, dass geringere Anforderungen an die erforderlichen Flurstiicksgrenze
SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind. 5 . .
odenschutz/Gelandeauffiillung 4200 Flurstiicksnummer
9. Anpflanzen/Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der Schutz des Mutterbodgn_s im Sinne des § 202_ BauGB ist zu b_eriJgksichtigen. Der zur Wied(_erverwendung <> Baum
91 Im Bereich der 5ffentlichen Verkehrsflach ind an d chnerisch fest tten Standorten i . vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern
' m bereich der ofientlichen verkenrstiachen sind an den zeichnerisch festgesetzien standorten insgesam und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere 41.21 Ho ) =
: s R : _— , - ohenangaben Uber Normalhohennull (NHN
mmdestgns 20 hochstammlge Baume zu pflanzen und dauerhaft Zu erhalten; abgehend§ Pflanzen sind in der f°'9‘3”de” Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemaf entsorgt ) . 9 ( )
Vegetationsperiode entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB dirfen werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschiittungen Fh Firsthohe
d_!e Bgume ausnahmsweise abweichend von den festgegetzten Standorten verpflanzt werden, sofern dabei der ist der Oberboden vorher abzutragen. Bei Gelandeauffiillungen sind geeignete und tragfahige Béden zu verwenden, die Wh Wandhéhe
raumliche Zusammenhang der Anpflanzung gewahrt bleibt. die Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleisten. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik sind zu
Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen, beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN @KD 4081 Hoéhe Kanaldeckel
\ Stammumfang 20-25 cm. Es sind Pflanzen gemaf der Pflanzliste zu verwenden. Es sind substratgefiillte 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, fiir bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300
q Wurzelkammersysteme mit mindestens 16 m*® Volumen je Baum vorzusehen. ,Erdarbeiten®. - - -
, % 9.2 Im Bereich der offentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen | Ein zertifizierter bodenkundlicher Baubegleiter ist fiir die gutachterliche Betreuung der BaumafRnahme heranzuziehen. - Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen
98, zu erhalten. Dieser ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann frihzeitig vor Beginn der Baumafinahme mitzuteilen. B L
\ A ) f \/e r rarn t er Im Zuge der Schaffung von Frei- und Aufenthaltsflachen darf Gehdlz entnommen und zurtickgeschnitten werden.
\ Im Ubergang zwischen den Aufenthaltsflachen und Gehélzrandern sind durch die Einsaat bliitenreicher (mind. 50%), Bauzeitenbeschrinkung und VermeidungsmaRnahmen
autochthoner Saatgutmischungen Saumbiotope zu schaffen. Die Pflege des Saums ist durch eine jahrliche Mahd Ende : . . .
\ September/Anfang Oktober durchzufiihren. Als Riickzugsort und Nahrungsgrundlage sind abschnittsweise kleine Inseln Um artenschutzrechtllche Verbotstatpestande g.em_._ § 44 Bundesnatursc_hutz_gesetz (BN?tSChG..) auszuschllef&en, sind
\ auszulassen folgende Vermeidungsmaflinahmen einzuhalten: Fall- und Rodungsarbeiten in den Gehdlzbestanden sowie
r,\O \ Wege sind als wassergebundene Wegedecken zu bauen. ?lialgzngenen sind gemaf § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres
‘\A d \ 9.3 Der Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Gasleitung MEGA Monheim) ist von Geholzen freizuhalten. Fiir di A leucht W Stral d Plat sffentlich und privat) wird der Einsat LED-Leuchtmittel
Dieser Schutzstreifen ist einer natirlichen sukzessiven Entwicklung zu tUberlassen und alle zwei Jahre von ur flehl us eucd un}% Vlﬁn. ege_rll, a lflném atzen (© edn ich und priva ) wird der Einsatz von -Leuchimitiein
\ aufkommendem Gehalzwuchs zu befreien. empfohlen, um das Kollisionsrisiko von Fledermausen zu reduzieren.
g \ Wegen der vorhandenen Gasleitung sind auf den restlichen Flachen der dort befindlichen Grinflache ausschliel3lich ) B
\ folgende Pflanzen zu verwenden: Brombeere (Rubus fruticosus spec), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche Niederschlagsentwasserung
S~ (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA2 sowie fiir die éffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Beseitigung der
\ Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Schiehe (Prunus spinosa), Gemeiner Schneeball Niederschlagswasser mittels Einleitung in die geplante Kanalisation im Trennprinzip und per Anschluss an das siidlich
(Viburnum opulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Weiden (Salix spec). geplante Regenversickerungsbecken zur zentralen Behandlung und ortsnahen Versickerung im Sinne des § 55
\ 9.4 Bei Anpflanzungen von Schnitthecken sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste zu verwenden. Es wird fiir Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW).
\ Schnitthecken folgende Pflanzqualitat beschrieben: 150/175 cm mit Ballen, 3 Pflanzen pro Meter Hecke.
\ SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten
\ Pflanzliste Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T. Es sind die entsprechenden
\ o ) ) . o bautechnischen Malnahmen gemaf DIN EN 1998 ,Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben” (bzw. DIN 4149
2711 1. Zur.Bepranzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung, Bepflanzung von &ffentlichen Griinflichen ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung {blicher Hochbauten*) zu
\ Baume: berlcksichtigen. Das Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
2712 Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum auere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
~ Fraxinus ornus Blumen-Esche sind.
Acer campestre Feld-Ahorn
~_ Tilia platyphyllos Sommer-Linde Einsichtnahme in technische Regelwerke
Tilia cordata Winter-Linde Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) sowie die Gutachten (z.B.
RECHTSGRUNDLAGEN ) Schallgutachten), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Fachbereich
Fagus sylvatica Buche Wirtschaftsforderung und Stadtplanung der Stadt Monheim, Rathausplatz 6 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen
(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, Carpinus betulus Hainbuche werden.
I(:BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Sorbus aucuparia Vogelbeere
assung, ) . . .
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Prunus avium Vogel-Kirsche Artensc.:hutzrec.r.ltlfcher Ausgle.lch d"es Bebauungsplan 103_” o ABK mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Mettmann
Fassung, Pyrus communis Wild-Birne Im Bereich der sudlichen Ausgleichsflache werden als Ersatz fir ein im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
" H H n H . 2 .
(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Malus sylvestris Wild-Apfel 103“_/! Westlich Vereinsstralte .verlorengeh"endes qudgeblet de"r FIedlermauspopulgtlon 2'72_5 m* geeignete
Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung Geholzstrukturen hergestellt. Die Planung fir Ersatzjagdlebensraume ist vor Durchfihrung mit der Unteren
(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der zur . . Naturschutzbehtrde des Kreises Mettmann abzustimmen. B E BA U U N G S P LA N 1 5 3 IVI
Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Freiwachsende Strauchhecken und Strauchpflanzungen: Aus diesem Grund sind im Plangebiet zur Beleuchtung ausschlieBlich Lampen zu verwenden, die einen Abstrahlwinkel
Acer campestre Feld-Ahorn <70 Grad haben und ein Leuchtmittel mit der Wellenlange 590-630 nm, zum Beispiel warmweile LED-Leuchten. " . "
VERFAHRENSHINWEISE Cornus avellana Hasel Pfingsterfeld West
. . - " Cornus mas Kornelkirsche MaRnahmen zum Hochwasserschutz
VERMESSUNGSBURO FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG Cornus sanguinea Hartriegel Im gesamten Plangebiet sind unterirdische Baumalinahmen wie Keller, Tiefgaragen etc. als wasserdichte Wannen
Die Planungsunterlagen entsprechen den Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung genj'.§ 3(1) Nach der ortstiblichen Bekanntm_achung Ly — Der.SatzungsbeschI‘uss des Rates der Stadt Monheim am Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn auszubilden.
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses flir ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung gem. Rhein vom DATUM ist gem. 8 10 (3) BauGB am ............... . ) )
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher ' Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .........ce.v.... biS e ortsiiblich bekannt gemacht worden. Cytisus scoparius Besen-Ginster Bauhohenbeschrinkung )
f 05.09.2019 in Form einer Biirgerversammlung der offentlich ausgelegt worden. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen _ e _ _ o i o Stadtplanung und Bauaufsicht
Aufmessung. Pl 23.01.2020 durcheefiihrt . . Im Bereich der nachtraglich ibernommenen Richtfunkverbindung ist die Bauhthe (u.a. auch Krane wahrend der
anung am 25.01. urchgerunrt. . _ Ligustrum vulgare Liguster Bauoh ‘ imal 37m tiber Grund zu beschrank Stand ENTWURF
q Monheim am Rhein, den ................... Monheim am Rhein, den ........cccooccuneeee, . . auphase) auf maximal 37m tber Grund zu beschranken.
ORT, den .....ccooeverrerenne. Monheim am Rhein. den ... Lonicera xylosteum Heckenkirsche Mal3stab  1:1000
Prunus mahaleb Stein-Weichsel BaumaRnahmen im Schutzstreifen der 110kV-Hochspannungsleitung Datum 18.09.2020
) Bereich 61 Bereich 61 Prunus spinosa Schlehe Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in 1. Ausfertigung DATUM
Offentlich bestellter Verm.-Ing. Stadtolanung und Bauaufsicht Stadtplanung und Bauaufsicht Biirgermeister Rhamnus catharticus Kreuzdorn unmittelbarar Nahe dazu sind der Westnetz Bauunterlagen (Lagepléane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m vom Satzungsbeschluss (Datum der Ratssitzung)
P 8 Rhamnus frangula Faulbaum Uber NN) zur Priifung und abschliefienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Rosa canina Hunds-Rose glr']l;lggftuckselgentumer/Bauherrn zuzusenden. Alles geplanten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz
Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Rosa rugosa Apfel-Rose %
Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung, Umwelt, Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hatam ............... Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. 88 7 und 41 der Salix aurita Ohr-Weide o ) o )
Bauen und Verkehr vom 05.09.2019 aufgestellt worden. die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Samb . <ch Holund Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / Okokonto \
gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen. vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des ambucus nigra chwarzer Holunder Im Zuge des landschaftspflegerischem Fachbeitrags (Buiro neogriin, 18.09.2020) wurde eine Eingriffs- und
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung am ................ als Viburnum lantana Wolliger Schneeball Ausgleichsbilanzierung zur Feststellung des Kompensationsbedarfs durchgefihrt.
Monheim am Rhein, den ............... Monheim am Rhein, den................ Satzung beschlossen. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Diese Bilanzierung ergibt einen Kompensationsiiberschuss von 97.784 Biotop-Wertpunkten, welcher fir weitere
Bebauungsplane genutzt werden soll. I\/l O N H E I I\/l R H E | N
Monheim am Rhein, den ......cccccoeveveviennen.
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