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Planzeichenerklarung (im ceitungsbereich)

1. Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Flachen far die Landwirtschaft

|-|:|--'l

Park + Ride - Parkplatze
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Keine

E Richtfunkstrecke

Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die 3
Ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) n

I Grenze raumlicher Geltungsbereich 17. FNP-Anderung

2. Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Neue Darstellungen der 17. Anderung
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1. Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Reitsport und Therapie"

Private Griinflachen des Sondergebietes
Zweckbestimmung "Reitsport und Therapie"

Grenze raumlicher Geltungsbereich 17. FNP-Anderung

2. Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Keine

3. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 5 Abs. 4 BauGB i.V.m. StrWG NRW und StrG)

Anbaubeschrankungszone gemaR StrWG (§ 25 Abs. 1 Nr.
1 StrWWG NRW - Zustimmungsbediirftigkeit baulicher
Anlagen L 478 - jew. 40 m gemessen vom aul3ersten
Rand der befestigen Fahrbahn und Anbaubeschrankungen
gemalR Strallengesetz (§ 22 Abs. 1 (1)) fur Hochbauten
langs der Landesstralen (bis 20m)

Richtfunkstrecke

4. Hinweise

Die Burgermeisterin der Gemeinde Wilfrath

- Fachbereich 2 - Planen, Bauen, Wohnen und Grinflachen

Wilfrath, den
iLA.

Fachbereichsleiter:

BauGB wurde am .......... gefasst.

Wiilfrath, den Blrgermeisterin

aufgrund vorgebrachter Anregungen wahrend der
Offenlegung sind mit * gekennzeichnet. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der Plan
beschlossen. Seiner Begriindung wurde zugestimmt.

Wiilfrath, den Blrgermeisterin

lichen Auslegung gepriift. Anderungen aufgrund vor-
gebrachter Anregungen wahrend der Offenlegung sind
mit * gekennzeichnet. Das Ergebnis wurde mitge- teilt.
In gleicher Sitzung wurde der Plan beschlossen.
Seiner Begriindung wurde zugestimmt.

Wilfrath, den Burgermeisterin

Keine
Verfahrensvermerke
Fiir die Bearbeitung der 17. FNP-Anderung 1. 3. 5. 7.
Planverfasser: Der Beschluss zur Aufstellung nach § 2 (1) BauGB und Der Rat der Stadt Wilfrath hat am ............. die Der Rat der Stadt Wilfrath hat am ............... die Die Bekanntmachung gemaR § 6 (5) BauGB erfolgte
' iber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) vorgebrachten  Anregungen gepriift. Anderungen vorgebrachten Anregungen nach der erneuten offent- AM e Der Plan ist damit wirksam.

Wilfrath, den Biirgermeisterin

Fir die Bearbeitung der 17. FNP-Anderung

Moers, den

Carl-Peschken-Straf3e 12 = 47441 Moers
Tel.: 02841 / 7905-0 » Fax: 02841 / 7905-55
info@langegbr.de www.langegbr.de

Dipl.-Ing. Wolfgang Kerstan = Dipl.-Ing. Gregor Stanislowski

1 Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR

Baro far
Stadtebau

und -beratung.

Granordnungsplanungen = Abgrabungens Deponien
Gewasserplanung = Wasserwirtschaft

Mdiller, Stadtplanerin S 91244

2.

Der Entwurf mit seiner Begriindung wurde am ..............
zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB be-
schlossen.

Die beruhrten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Auslegung wurde am ............... bekannt gemacht
und erfolgte vom ................. bis zum ...

Wiilfrath, den Burgermeisterin

4.

Der Entwurf mit seiner Begrindung wurde nach
offentlicher Bekanntmachung am bis zum
................... erneut offentlich ausgelegt.

Wiilfrath, den Blrgermeisterin

6.
Dieser Plan ist gemall § 6 (1) BauGB von mir mit
Verfligung vom genehmigt.

Bezirksregierung
Dusseldorf

Dusseldorf, den im Auftrag

Plangrundlage

Fiir die 17. FNP-Anderung wurde der FNP als Bild im
Koordinatensystem UTM ETRS 89 (UTM_32N6) hinterlegt.
Quelle: Stadt Wiilfrath

M 1:5.000
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17. Anderung des Flichennutzungsplans

-Reitsportanlage

Aprath-

Entwurf der Stadt Wiilfrath
Stand: November 2019

© Stadt Wiilfrath

Rechtsgrundlagen (Auszug)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 08.07.2016
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 15.11.2016

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) vom 14.07.1994
in der jeweils z.Zt. gultigen Fassung

Stadt
Wiilfrath

Zu diesem Plan gehért eine Begriindung mit Umweltbericht.
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I. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Reitsport und Therapie"

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

GRz 0,65 | Grundflachenzahl mit Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hdhe baulicher Anlagen:

okFisssominaN Oberkante Erdgeschossfulboden in m Gber Normalhéhennull (NHN)

OK18200mi.NHN- Oberkante baulicher Anlagen in m iber Normalhdhennull (NHN)

PHIT600m 8NN Sp e rkante Firsthohe in m iiber Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche bzw. Baufenster

. PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstige Planzeichen

i I Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
GFL { der Eigentiimer des Flurstiicks 233, Flur 004, Gemarkung Oberdssel
i (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
IL J Bebauungsplans Nr. 5.13
1 1 |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen hier: private Grinflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmungen (§ 12 Abs. 3 BauGB)

| Genehmigungsbedurftigkeit baulicher Anlagen L 404 gem. § 25 Abs. 1
|| | Nr. 1 StrtWG NRW - jew. 40 m gemessen vom auferen Rand der
1 befestigten Fahrbahn

l_ﬂ"q Verbot Anlagen der Auldenwerbung L 404 gem. § 28 Abs. 1 StrWG NRW
1 - 20 m gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn

2. Sonstiges

Sichtdreiecke

% \Winkel in Grad

7|M|L Bemallung in m \

<——> Firstrichtungspfeil
3. Bestandsangaben und Kartensignaturen

Gebaude = __ Flurstlicksgrenzen und
nummern

O Vorhandene Baume - = Bestandshohen in m

1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(analog § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,Reitsportanlage Aprath®, Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie® sind nur
solche Vorhaben im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderung des Durchfiinrungsvertrages, die sich innerhalb des durch die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen gesteckten Rahmens halten, sind zulassig.

1.2. Das sonstige Sondergebiet ,Reitsportanlage Aprath®, Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie®, dient

1.3

1.4

vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen des Reitsports einschlieRlich medizinische
und therapeutische Einrichtungen und Anlagen fiir die therapeutisches Forderung mit dem Pferd im
medizinischen, padagogisch-psychologischen und sportlich-rehabilitativen Bereich.

Allgemein zulassig sind im sonstigen Sondergebiet Reitsportanlage Aprath:

e Anlagen und Einrichtungen des Reitsports, der Schulung, des Trainings und der medizinischen und
therapeutischen Versorgung

e Zwei Betriebsleiter- und eine Betriebsinhaberwohnung und 2 Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonals zur Ubernachtung des Aufsichts- und Bereitschaftspersonals, die der

Reitsportanlage zugeordnet und dieser gegeniber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird auf maximal funf festgesetzt.

e Einrichtungen und Raume der reitsportbezogenen Aus- und Fortbildung, sofern diese der
Reitsportanlage zugeordnet und dieser gegentber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

e Einrichtungen und Anlagen der Verwaltung

e Einrichtungen und Anlagen fir Futtermittel, Pferdepflege und -haltung, Maschinen einschlief3lich
Lagerflachen, Lager- und Werkstattrdume

e Sanitdranlagen, Einrichtungen und Anlagen fir die technische Infrastruktur sowie der Ver- und
Entsorgung

o Lager- und Werkstattraume

e Ré&ume fir freie Berufe des Gesundheitswesens, die in Verbindung mit dem Reitsport stehen, der
Reitsportanlage zugeordnet und ihr gegentber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e Raumlichkeiten fur die Verpflegung und den Aufenthalt des Personals und Besucher des Sondergebiets,
deren Nutzflache 150 m? nicht Gberschreiten darf

e Stellplatze, Garagen, Uberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellplatze sowie Abstellflachen fiir
Pferdetransporter und / oder -anhanger

e Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen § 14 BauNVO in den dafir festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen

Im sonstigen Sondergebiet ,Reitsportanlage Aprath“, Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie®“, sind
ausnahmeweise zulassig.

e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sofern sie dem
Nutzungszweck des Sondergebietes ,Reitsportanlage Aprath” selbst dienen, diesem untergeordnet sind
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Im sonstigen Sondergebiet ,Reitsportanlage Aprath®, Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie®, sind nicht
zulassig.

e Einzelhandelsbetriebe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.12 Innerhalb der privaten Grinflichen zum Sondergebiet ,Reitsportanlage Aprath® (Zweckbestimmung

Reitsport und Therapie) werden flr die Teilflachen die nachstehenden separaten Zweckbestimmungen
festgesetzt:

- Rahmengrin
- Dressurplatz

Wiesen- und Koppelflachen
Gartenflachen

Auf den privaten Grinflachen mit den oben genannten Zweckbestimmungen sind Nebenanlagen nur
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. In diesen Flachen sind untergeordnete bauliche Anlagen
wie Treppen, Rampen, bautechnisch einfache Abfangungen und und punktférmige Ausstattungselemente
oder -einrichtungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(analog § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW,

4.1 Zur Einfriedung des Sondergebiets Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie“ einschliellich der

zugehorigen privaten  Grinflachen sind grenznahe Zaun- und Toranlagen (Stabgitter- /
Maschendraht-Zaunanlage oder vergleichbare Ausfuhrungen) mit einer Hohe von bis zu 1,8 m und in
folgenden Farben zulassig: anthrazitgrau bis grau.

4.2 Innerhalb des Sondergebiets Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie” sind Werbeanlagen nur im Bereich

der Hauptzufahrt bis zu einem Abstand von 10 m zur gewidmeten Verkehrsflache ,Voisberger Weg* zulassig.

Werbeanlagen sind nur diirfen als Werbefahne an einem Fahnenmast bis 5 m Héhe oder als Werbeschild bis
zu einer Gesamthdhe von 2,0 m und einer Werbeflache von bis zu 3,0 m2 zulassig. Werbeanlagen dirfen
nicht mit wechselndem oder pulsierendem, bewegtem, laufendem und bzw. oder blendendem Licht
ausgefuhrt werden; eine Verwendung von Lichtstrahlern und bzw. oder Lasertechnologien ist unzulassig;
Werbetrager an Pylonen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. StrWG NRW)

(1) GemalR § 25 Abs. 1 StrWG NRW bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige

Genehmigungen der Zustimmung der Oberen LandesstralRenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen jeder Art
langs der LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom auflleren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

(2) Gemal § 28 Abs. 1 StrWwG NRW dirfen Anlagen der AuRenwerbung auferhalb der Ortsdurchfahrten von

Landesstralen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Beschrankungen gem. § 5 Abs.
FStrG und § 25 Abs.1 StrWG NRW gelten entsprechend.

. Hinweise

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes koénnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Das Auffinden von Bodendenkmalern ist der Stadt
Wilfrath  als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Rheinland, Amt fur
Bodendenkmalpflege, unverziiglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemal §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5-13 befindet sich am &stlichen Rand
der Erdbebenzone 0 mit der Untergrundklasse 0 / R gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006). Karte zu DIN 4149 Bauten in deutschen Erbebengebieten - Lasten, Bemessung und Ausfiihrung
Ublicher Hochbauten. Fassung April 2005. Herausgeber: Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen.

Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zusétzlichen Baumafinahmen hinsichtlich
Erdbebenlasten erforderlich sind. Bei der Errichtung von Gebduden mit einem héheren Bedeutungsbeiwert

nach DIN 4149, (z. B. Krankenhauser) wird jedoch empfohlen, davon abzuweichen und die Bemessungswerte
der Zone 1 zugrunde zu legen.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der zustandige
Unterwasserbehdrde des Kreises Mettmann zu erfragen.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wilfrath vom 19.03.1990 in der Fassung der Aktualisierung vom

31.01.2002. Eine Uberarbeitung der Baumschutzsatzung befindet sich aktuell in der Vorbereitung und
Aktualisierung. Der Sachstand der Aktualisierung ist zu beachten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5-13 liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor. Die dort
formulierten VermeidungsmafRnahmen sind wie folgt zu berlicksichtigen:
Fir die potenziell vorkommende Fledermausarten

- zulassiger Abriss der ehem. Lager- und Nebengebaude zwischen dem 15. August und dem 15. Marz eines
Jahres

Fir die potenziell vorkommende Brutvogelarten der Geblschbriiter und Offendlandarten

- Raumung der Vegetationsbestande im Bereich der ehemaligen Baumschulflachen im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines Jahres

Unter Einbeziehung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen sind Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erflllt. Eine Prifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann
entfallen. Details sind dem Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zu entnehmen.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5-13 wurde eine Plangrundlage durch einen Offentlich
bestellten Vermesser im Koordinatensystem UTM ETRS89 erstellt. Die angegebenen Hohen beziehen sich
auf das Héhenbezugssystem NHN. Die Angaben erfolgen entsprechend in m tiber NHN (Normalhéhennull).

Werden wasserrechtliche Benutzungstatbestande ausgetibt, so sind fiir diese vor Austibung der Benutzung
wasserrechtliche Erlaubnisse gemalt § 8 WHG schriftlich bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises
Mettmann zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 WHG sind u.a.:

Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
— Einleiten von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser

Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporar)
— Einbau von Recycling-Material

Nutzung von Erdwérme.

8. Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Einbau von sekunddren Baustoffen (Aschen, Schlacken,

aufbereiteten  Bauschutt, RCL-Material, umgelagerte Bdden o0.a.), auch unterhalb einer
wasserundurchldssigen Abdeckung, zuvor eine separate wasserrechtliche Erlaubnis des Kreises Mettmann
einzuholen ist.

9. Soweit in den Festsetzungen auf technische Regelwerke und Richtlinien anderer Art Bezug genommen wird,

konnen diese bei der Stadt Wilfrath, Am Rathaus 1, 42489 Wiilfrath, an jedem behordlichen Arbeitstag
wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Hinweis: Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) als erganzende Anlage

l Erlauterung:

‘ ' Zum Bebauungsplan gehért eine Begrindung.

vifas
®
\@Q 211

Baugrenze (entspricht der Bauweise) U NHN e Anlagen firr die AuRenbewirtschaftung
e Stellplatze, Garagen, Uberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellplatze auRerhalb der festgesetzten
Flachen fir Stellplatze, Garagen und Uberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellplatze.
SD Zulassige Dachform Satteldach ~ Stralen 2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 2 BauNVO)
) 2.1 Im Sondergebiet Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie“ gilt als Hoéhe der baulichen Anlagen
o . w gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO die Oberkante baulicher Anlagen -
Flachen fir Nebenanlagen’ Ste"platze und Garagen ( § 12 Abs. 2 BauGB analoQ OK - das MaR von der Bezugsebene Normalhéhennull (NHN; DHHN 2016) bis zum oberen Abschluss des
"""" § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) Daches (einschlieRlich Aufkantungen).
e LT i_ T _| Die festgesetzte Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch Kamine, Anlagen zur Gewinnung
. . . on Solarenergie, Liiftungsanlagen und / oder sonstige Dachaufbauten um bis 1,5 m Uberschritten
&7 | | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wordon gie, Luftungsamagen d 9 uibatiien um bis 2 . '
“ Z L—— 1 2.2 Eine gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
Zweckbestimmung: von 0,65 im Sondergebiet Zweckbestimmung ,Reitsport und Therapie* durch die Grundflichen von
R Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist unzulassig.
7T U Unterstande WS \Wasserspeicher 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
-+ / Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m Private Griinflachen
m Lager DP (§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 20 und § 9 Abs. 3 BauGB)
Gerate- und Lagergebaude Dressurplatz
A 3.1 Innerhalb der Flache M1 (private Grunflachen) ist die grenznahe Hecke an der siidostlichen
(15 1 G Grundstiicksgrenze wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung zur Wiederherstellung hat
A+D : aus Strauchern und Baumen gemal der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste® Pkt. ¢ zu erfolgen. Innerhalb der
' Abreite- und Dressurplatz Gastank Flache M1 sind 7 Baume |. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung der
- - - o Baume hat gemal der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. d. und e. zu erfolgen.
- - - Geo Flache flir Geothermieamagen St Stellplétze 3.2 Innerhalb der Flache M2 (private Grunflachen) ist die grenznahe Hecke an der westlichen
; ’ Grundstiicksgrenze wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung zur Wiederherstellung hat
m NI, aus Strauchern und Baumen gemaR der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. ¢ zu erfolgen.
SO Z PA Paddock 3.3 Innerhalb der Flache M3 (private Grunflachen) ist eine Anpflanzung an der nordwestlichen
Sl I . . \ Grundstlicksgrenze in 4 Teilflachen und einer Gesamtflachengrée von mindestens 700 m2 anzulegen und
ortun 3 assr i (D : . dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat aus Strduchern und Baumen gemaR der
L Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste’ Pkt. a. und b. sowie d. zu erfolgen. Der Anteil der Gehdlze je
o y ; Nr. 9 BauGB) Pflanzflachenbereich betragt fur Pflanzen der Liste a. und b. 97 %, die der Liste d. 3 %. Der Pflanzung ist
I S :; b R W allseitig jeweils ein mind. 1,0 m breiter Krautsaum vorzulagern.
N o) 3.4 Innerhalb der Flache M4 (private Grinflachen, Zweckbestimmung ,Wiesen und Koppel“) sind 15 Baume
- N I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung der Baume hat gemal der
‘ ~ Heu-, Stroh- und Maschinenlager Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. d. und e. zu erfolgen.
IF -
| i i 3.5 Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Rahmengrin® (private Grinflachen) M5 ist eine
. Z Anpflanzung von Bdumen und Strducher sowie Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
wi " Pflanzung hat aus Strauchern und Baumen gemal der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. a. und b. sowie
e . pr d. und e. zu erfolgen. Der Anteil der Geholze je Pflanzflachenbereich betragt fur Pflanzen der Liste a. und b.
P (D : Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 12 Abs. 3 BauGB analog 97 % und die der Liste d. 3 %. Der Flachenanteil der Gehdlzflachen an der Gesamtflache darf 60% nicht
fo) S V § 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) unterschreiten. Der Pflanzung ist allseitig jeweils ein mind. 1,0 m breiter Krautsaum zu den Nutzungsgrenzen
< vorzulagern. Der Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze hat 1,5 m zu betragen.
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To Nt s 3.6 Innerhalb der Flachenumgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Straucher im Sondergebiet ist eine
7 . T ) ) flachige Anpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat aus Strauchern und Baumen
- N R \ Ein- und Ausfahrtbereich gemaR der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. a. und b. sowie d. und e. zu erfolgen. Der Anteil der Gehdlze je
(Vop) Pflanzflachenbereich betragt fir Pflanzen der Liste a. und b. 95 %, die der Liste d. 4 % und die der Liste e.
1%. Der Pflanzung ist allseitig jeweils ein mind. 1,0 m breiter Krautsaum zu den Nutzungsgrenzen
vorzulagern.
18 e w w w | Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 3.7 Innerhalb der Flachen der zeichnerischen Festsetzungen zum Anpflanzen von Strauchern im Sondergebiet
‘ ist eine flachige Anpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat aus Strauchern geman
der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. a. und b. zu erfolgen.
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. 3.8 Innerhalb des Sondergebietes sind 45 Baume |. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
,,,,,, Grunflachen (§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Pflanzung der Baume hat gemals der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste” Pkt. d. und e. zu erfolgen. Es ist
o ’ ausnahmeweise zulassig, aus gestalterischen Griinden bis zu 20 % der Anzahl der zu pflanzenden Baume
aus anderen, nicht in der Pflanzliste aufgefuihrten Laubholzarten zu pflanzen.
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m ~ p Private Grunflachen des Sondergebiet Zweckbestimmung "Reitsport und 3.9. Pflanzlisten
e - @ Therapie” Es sind folgende lebensraumtypische Laubgehélze fiir ,mittel bis gut nahrstoffversorgte Béden (Tabelle der
off " Geholze gemall ,Verwendung heimischer Geholze fir Pflanzen in NRW* Bezirksregierung
s 7 Kbesti Arnsberg, Dez. 33, Stand 15.10.2008) zu verwenden:
e weckpbestimmung:
£ ~~ a. Klein- bis Mittelstréducher (Wuchshohe ,gering® bis m Hohe)
/ Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
- ~ Hundsrose (Rosa canina) Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
. o s arcmpenine] \Niesen- und Koppelflachen Garten Garten ioh?(nnis;eere Esibes alpinu:f) ) S\Ilut--JcI;hannisbeere Eiibes sz:)pguineu)m)
virz.e 209 ecken-rose Qosa corymbpirera elin Rose 0sa rubiginosa
v Apfel-Rose (Rosa rugosa) Schlehe (Prunus spinosa)
Himbeere (Rubus idaeus) Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
s O Rahmengriin Rahmenariin Pflanzqualitdt: 2 x v Straucher, 60-100 cm
9 Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m
in Strauchhecken Reihenabstand 1,0 m, Reihen um 0,5 m versetzt
b. Mittel- bis Grof3strducher (4-8 m Hohe)
% N Wasserflachen i.V.m. § Flachen fiir Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von .
X - Kornelkirsche (Cornus mas) Hasel (Corylus avellana)
Nlederschlagswasser ( § 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB i.V.m. Weiltdorn (Crataegus monogyna) Kreuzdorn (Rhamnus carthagica)
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Salweide (Salix caprea) Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
' § Rainweide (Ligustrum vulgare) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
' o . sowie: in einem Anteil bis zu 8 % der Gesamt-Stuickzahl je Einzel-Pflanzbereich:
y 7 N Wasserflachen Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Gewohnl. Flieder (Syringa vulgaris)
7 Hartriegel (Cornus spec., i.S.) Spindelstrauch (Euonymus spec., i.S.)
& / Apfel (Malus spec., i.S.) Birne (Pyrus spec., i.S.)
© ” Ab (hier Klranlage) Pflanzqualitat: 2 x v Straucher, 100-150 cm
»° wasser (nhier Klaranlage .
one® DX Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m
N\ %,
© "#% ! in Strauchhecken Reihenabstand 1,25 m, Reihen um 1,0 m versetzt
%, . .
% RRB Abwasser (hier Regenriickhaltung) o Schnitthecken
Hainbuche (Carpinus betulus) Rot-Buche (Fagus sylvatica)
» - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Strauchrosen (Rosa spec., i.8.) Waeilidom (Crataegus monogyna)
) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 12 Pflanzqualitét: Heckenpflanze, 2 x v, 100-125 cm
\ Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Pllanzabstand: 4 Pflanzen je [fd. m Hecke
, d. Baume |I. Ordnung (15-25 m Hbéhe)
® Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege von Bergahorn (Acer pseudoplatan.) Spitzahorn (Acer platanoides)
et . . Rotbuche (Fagus sylvativa) Trauben-Eiche (Quercus petraea.)
Boden, Natur und Landschaft mit Bezeichnung (M) Stieleiche (Quercus robur) Winterlinde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Feldulme (Ulmus carpinifolius)
240 Vogelkirsche (Prunus avium) Feldahorn (Acer campestre)
A1 Umgr_enzugg vfcl)n Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Pflanzqualitit: Hochstamm, 3 x v, STU mind. 16-18 cm
sonstigen Bepflanzungen P . ; i
anzabstand: zueinander: mind. 12 m
/ e. Baume Il. Ordnung (8-20 m Hohe)
‘ - Eberesche (Sorbus aucuparia)Hainbuche  (Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre) Ahorn (Acer
) Anpflanzen Baume Anpflanzen Straucher spc., i.8.)
5 Grauerle (Alnus glutinosa) Elsbeere (Sorbus torminalis)
5 Holzbirne (Pyrus communis) Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Kirschen (Pruns spec., i.S.) Speierling (Sorbus domestica)
228 ‘ Erhaltung Baume - Erhaltung Strauchhecken Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v, STU mind. 16-18 cm oder
verpflanzte Heister, 150-200 cm
Pflanzabstand: zueinander: mind. 7 m, in Gruppen: mind. 3 m
)7 3.10 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Strauchhecken sind bei eventuellem Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzten (fir Baume in standortlicher Nahe, bis zum 15 m). Die Neupflanzung hat
spatestens 1 Jahr nach Absterben des Gehdlzes bzw. Baumes zu erfolgen. Die Neupflanzung hat fur
Geholze der Strauchhecke gemal der Festsetzung 3.9 ,Pflanzliste* Pkt. a. und b. und fir Baume geman
o Pkt. d. und / oder e. zu erfolgen.
@ 3.11  Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgebundenen Vegetation mindestens extensiv zu
erméssungsgrundiage: begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat
ipl.-Ing. M. Niedermeyer muss der Richtlinie fiir Dachbegriinungen (Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von
Off::vtilr.ﬂ:);:tr- S\’/t‘:_rTA-f}'"g- Dachbegriinungen, Technische Regeln der FLL, 6. Ausgabe, 2018) entsprechen.
42329, Wuppertal Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten, soweit sie geman
Tel. 0202 / 730601 anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
E?r’;aﬁ?gi élg?n?gs;r @w-tal.de Begrinung gilt nicht fiir aufgestanderte Photovoltaikanlagen.
Koordinatensystem:
UTM_32N6
Diese Planunterlage und die geometrische Festlegung Der Ausschuss fir Wirschaftsforderung und Stadt- Dieser Planentwurf und die Begrindung wurden gemaf Dieser Planentwurf und die Begriindung wurden geman Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 BauGB Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt.
Parallel dargestellte Fest- setzungen Uberlagern sich. stadtebaulichen Planung entsprechen den entwicklung der Stadt hat am 08.09.2009 die § 13a Abs.2 BauGB in Verbindung 13a  Abs.2 BauGB in Verbindung mit vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gliltigen vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gliltigen
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 2 Abs. 1 § 13 Abs. 2 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)in § 13 Abs. 2 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Fassung vom Rat der Stadt am ..................... als Fassung am .......ccccceeeeennn. ortsliblich bekannt gemacht
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. der zurzeit glltigen Fassung in der zurzeit  glltigen Fassung in der Zeit Satzung beschlossen worden. worden. Wailfrath, den ...,
Die Koordinaten im Be- bauungsplan entsprechen den 2414) in Verbindung mit § 13a BauGB, in Verbindung VOM i bis . offentlich VOM ..veiiiieeeee DIS erneut 6ffentlich
Gaus-Kruger-Koor- dinaten. (LST 177) mit den §§ 7 und 41 Gemeindeordnung ausgelegt. ausgelegt. Wilfrath, den ..., Wilfrath, den ...,

Wiilfrath, den

(OB Verm. Ing.)

Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666) in der zurzeit glltigen Fassung
beschlossen.

Wilfrath, den ......ccoooviiiii,

Wilfrath, den ..............................

(Birgermeister /-in)

(Burgermeister /-in)

Wailfrath, den ..............................

(Burgermeister /-in)

(Burgermeister /-in)

Im Auftrage

(Burgermeister /-in)

Die Burgermeister /-in

Stadt Wiilfrath

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5.13
Reitsportanlage Aprath
Entwurf

Stand: 25.11.2019
Malflstab: 1:500

Gemarkung: Wulfrath
Flur: 004

RS

cht

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 G vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), durch Art. 1 G vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch AndG vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der Biirgerbeteiligung vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685)

Alle zu diesem Planwerk gehorenden Plangrundlagen, Gutachten, Normen und

Richtlinien konnen bei der Stadt Wiilfrath, Stadtplanungsamt, Am Rathaus 1, 42489

Wiilfrath wiahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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